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Evolucio recent

Els creixements continuats es
converteixen en estabilitat per a finalment
registrar disminucions de preu en tots els
ambits geografics analitzats.

El preu del lloguerila
capacitat economica de
pagament

Les variacions dels preus dels lloguers,
molt similars a'IPC, i no es diferencien molt
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* Aquest informe s’elabora en base a les dades publicades per ’Agéncia de 'Habitatge de
Catalunya provinents del Registre de Contractes d’arrendaments del INCASOL

Serveis immobiliaris

: | . * Als efectes d’aquest estudi la demarcacio agregada denominada zona Costa compren
integrals als propietaris

els municipis de Palamads, Calonge, Platja d’Aro i Sant Feliu de Guixols
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SITUACIO ACTUAL

Aquests son els preus de lloguer que s’han registrat el primer trimestre del 2026 a les
principals poblacions de Girona, resultat de la mitjana del primer trimestre de 2026 i de la
mitjana dels darrers 12 mesos (abril 2025/mar¢ 2026).

Mitjana renda trimestral Mitjana renda anual
Girona 794,29 Girona 807,38
Figueres 587,86 Figueres 581,89
Olot 537,47 Olot 557,44
Costa 720,87 Costa 748,84

En comparar les dades resultants de la mitjana del darrer trimestre amb el preu mitja dels darrers 12 mesos,
podem apreciar que excepte a la ciutat de Figueres, en tots els altres municipis els preus disminueixen aixo
pot ser un indici de canvi de tendéncia respecte dels increments continuats dels lloguers dels darrers anys.

ELS PREUS EN COMPARACIO AMB EL
MATEIX TRIMESTRE DE LANY ANTERIOR
Els preus es mantenen o disminueixen

En els principals municipis de Girona, el preu mitja del lloguer del primer trimestre del 2026, en comparacio
amb el mateix periode de 2025, o es manté o es redueix.

A Girona, el preu mitja se situa en 794,29 €, davant dels 827,01 € del primer trimestre de 2025. Una
significativa disminucié del 3,90%, que trenca la tendéncia alcista de trimestres anteriors.

A Figueres la variacio de preus és poc significativa, amb un petitincrement. El preu mitja passa de 582,96 €
a2 587,86 €.

A Olot, també podem dir que els preus queden estancats. Es registra un minim augment, passant de 534,00
€ a 537,47 €, la qual cosa suposa un increment del 0,65%.

| ala zona de la Costa la disminucié és significativa, del 4,06%. El preu mitja se situa en 720,87 € al primer
trimestre de 2026, en comparacio als 751,39 del mateix trimestre del 2025.

Girona 794,29 827,01 -3,96%
Figueres 587,86 582,96 0,84%
Olot 537,47 534,00 0,65%
Costa 720,87 751,39 -4,06%
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PREU DEL LLOGUER 2026-1T RESPECTE 2025-1T
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Girona Figueres Olot Costa
I 2025-1T 827,01 582,96 534,00 751,39
B 2026- 1T 794,29 587,86 537,47 720,86

ELS PREUS DEL PRIMER TRIMESTRE DEL 2026
EN COMPARACIO AL TRIMESTRE ANTERIOR

En aquesta analisi comparativa el resultat és el mateix, els preus es mantenen o baixen, toti que varia
segons la localitat. Son significatius els descensos que registren Olot i la zona de la Costa, mentre
que els preus es mantenen a Girona i Figueres.

A Girona no es registra gairebé cap variacio. Si comparem els preus del 1r trimestre del 2026 respecte del
4t trimestre del 2025, el preu mitja del lloguer ha tingut una variacié positiva minima del 0,30%, passant dels
791,88 € el quart trimestre de 2025 als 794,29 € en el primer trimestre del 2026.

Figueres registre un petit creixement amb una variacié de I'1,67%: el preu passa dels 578,22 € del darrer
trimestre de I'any anterior als 587,86 € en el primer trimestre d’aquest 2026.

Per contra, a Olot els preus presenten un significatiu descens entre els dos trimestres consecutius. Aixi,
mentre el preu mitja el 4t trimestre del 2025 era de 576,77 €, aquest 1r trimestre del 2026 ha disminuit fins als
537,47 €, unareduccio del 6,81%.

Encara és major la reduccié de preu en aquest 1r trimestre de I'any a la zona de la Costa. En aquest cas, la
reduccio és del 8,50% que es constata en passar d’un preu de 787,87 € a finals del 2025 als actuals 720,87 €
el primer trimestre del 2026.

Les comparacions trimestrals sempre presenten alteracions circumstancials, moltes vegades canviants d’un
trimestre a 'altre, tot i aixi es constata que s’han finalitzat els continuats increments de renda d’anys anteriors
i que se substitueixen per petites variacions combinades amb descensos.

VARIACIO DEL PREU MIG DE LLOGUER DARRER TRIMESTRE

Preu 2026-1T Preu 2025-4T % Inc 2025-4T
Girona 794,29 791,88 0,30%
Figueres 587,86 578,22 1,67%
Olot 537,47 576,77 -6,81%
Costa 720,87 787,87 -8,50%
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PREU DEL LLOGUER 2026 - 1T RESPECTE 2025 - 4T
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I 2025 -4T 791,88 578,22 576,77 787,87

I 2026-1T 794,29 587,86 537,47 720,86

COMPARATIVES. RESUM DE VARIACIO DE PREUS 1T 2026

COMPARATIVES DE PREUS
1T-2026 AMB
ULTIMS 12 MESOS 1T-2026 AMB 1T-2025 1T-2026 AMB 4T-2025

Girona -1,62% -3,96% 0,30%
Figueres 1,03% 0,84% 1,67%
Olot -3,58% 0,65% -6,81%
Costa -3,74% -4,06% -8,50%
Catalunya - Barcelona -1,09% 2,54% -2,72%
Catalunya -0,92% 4,04% -2,60%

Incorporem un quadre resum dels indicadors de I'evolucio dels preus segons les diferents comparatives que
hem elaborat. La mitjana dels lloguers del 1r trimestre del 2026 es comparen, en primer lloc, amb la mitjana
anual dels darrers 12 mesos. També es recull la variacio de preus d’aquest primer trimestre de 2026 en
relacio amb el mateix trimestre de I’any anterior i respecte del trimestre anterior.

Es tracta d’ajuntar en una mateixa taula diferents perspectives per a confirmar tendéncies.
Podem apreciar que:
» A Girona i Olot, els indicadors tan sols mostren descensos i estabilitat

» A Figueres els indicadors mostren pujades i estabilitat.
» Ala zona de la Costa tots els indicadors mostren descens de preus.
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EVOLUCIO RECENT

En els darrers cinc anys, els preus del lloguer a les comarques de Girona han seguit

una tendencia clarament alcista, amb una progressio sostinguda des de finals de 2020
fins a 2023. A partir de 2024, pero, s’observa més variabilitat trimestral, els creixements
continuats es converteixen en estabilitat per a finalment registrar disminucions de preu en
tots els ambits geografics analitzats.

Es interessant veure aquesta evolucid en les dades agregades de lloguer de tot Catalunya.
Per tal d’eliminar la distorsio que representa el mercat de lloguer a la ciutat de Barcelona,
fem un seguiment dels preus de tot Catalunya excloent Barcelona.

Els lloguers de tot Catalunya -excloent Barcelona- per trimestres els darrers cinc anys
mostra, en un primer tram del 2021 al 2024, una tendéncia constant a la pujada de preus
passant dels 617 € fins els 739€ del 1r trimestre 2024. Al llarg de I'any 2024 es registren
algunes disminucions que es reverteixen al llarg del 2025 amb nous increments fins arribar
al preu maxim del periode de 769 €. Aquest primer trimestre del 2026 es produeix una
reduccio del 2,7 % respecte del darrer trimestre.

A Girona ciutat, en els darrers cinc anys, es veu una tendéncia general a I’alga del preu del lloguer,
passant d’un preu mitja de 614 € el segon trimestre de 2021 fins a arribar a un maxim de 827 € el 1r
trimestre del 2025, segueixen dos trimestres sense variacions significatives fins a final del 2025 i el
primer del 2026 en qué es registra un petit descens. Els lloguers de la ciutat de Girona s6n actualment
50 € més cars que la mitjana catalana excloent Barcelona.

La zona de la Costa, amb les seves oscil'lacions, perd, ha mantingut un creixement sostingut al llarg de
tot aquest periode de cinc anys. El preu mitja minim el trobem del 3r trimestre de 2021 i el maxim el 4t
de 2025, periode en el qual els preus passen dels 605 € als 769 €. Finalment, comenca el 2026 amb una
reduccio dels preus del 2,7%. Com podem veure a la grafica, la variacio a la zona de la Costa és la que
més s’ajusta a I'evolucio que registren els preus al de la mitjana catalana sense Barcelona.

En el mercat del lloguer a Figueres podem apreciar un ascens continuat de preus des del seu inici fins

a arribar al maxim de 593 € el 1r trimestre del 2024. Tot seguit, registre una forta caiguda el 2n trimestre
del 2024 i, a partir d’aquell moment, un seguit de trimestres en qué de forma moderada els preus es
recuperen fins a arribar als 588 € aquests 2026, un nivell similar als maxims del 2024. Els preus de
Figueres s6n molt inferiors als preus mitjans de Catalunya sense Barcelona, actualment la diferéncia és
de 160 € mensuals.

Pel que fa a Olot, com a les altres poblacions que hem comentat, el periode entre el 2021 fins a final de
2023 I'increment de preus és constant i continuat. Es passa dels inicials 442 € al preu maxim del periode
que son 583 € a finals del 2023. Segueixen dos trimestres amb davallades significatives i, a partir de
llavors, continuades oscil-lacions trimestrals sense que en cap cas els preus retornin a la cota maxima
del 4t trimestre del 2023. Igual que Figueres, els lloguers d’Olot sén significativament més baixos que
els de la mitjana de Catalunya sense Barcelona, en aquest cas la diferéncia és de 211 € que equival a un
28% més baixos.
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PREU MIG DE LLOGUER DARRERS 5 ANYS 2021- 2T A 2026-4T
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EVOLUCIO DELS PREUS MITJANS
ANUALS. PERSPECTIVA HISTORICA

Els valors de preu mitja anual permeten evitar les oscillacions trimestrals i ens ofereixen
una visio meés clara de les tendéncies estructurals del mercat del lloguer.

El grafic mostra que, després d’un periode de forts increments en els darrers anys, la tendencia alcista es
modera lleugerament a partir de 2024 sense que en cap moment els preus deixin d’augmentar. Tot i aquesta
desacceleracio, els preus continuen augmentant de manera moderada tant en el conjunt de Catalunya com
en 'ambit de Catalunya sense Barcelona. A les comarques gironines aquest 2026, amb les dades dels
darrers 12 mesos (abril 2025-marg 2026), per primera vegada s’aprecien les primeres disminucions a la
ciutat de Girona i a la zona de la Costa. Mentre que, per altra banda, a Figueres i Olot els preus han quedat
practicament estancats, sense variacio.
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PREU MIG DE LLOGUER ANUAL 2008 A 2026
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El grafic mostra I'evolucio del preu mitja del lloguer anual entre 2008 i 2026 en diverses zones (Girona,
Figueres, Olot, la Costa i el conjunt de Catalunya). En general, s’observa una tendéncia comuna marcada
per tres etapes: una caiguda de preus en un periode inicial, una segona etapa de creixement de preus primer
moderada que es va transformant en molt intensa per a moderar-se novament els darrers tres anys.

Entre 2008 i 2013 es produeix una disminucio generalitzada dels preus del lloguer. Girona passa d’uns 569 €
a aproximadament 472 €, Figueres baixa de 507 € a prop de 405 €, Olot cau de 433 € auns 347 € ila Costa
també disminueix de gairebé 592 € a uns 480 €. Aquesta davallada s’explica pel context de la crisi financera
iniciada el 2008, que va provocar un augment de I'atur, una reduccio del poder adquisitiu i, en consequéncia,
una menor demanda d’habitatge.

A partir de 2014 s’observa un canvi de tendéncia i els preus comencen a recuperar-se amb increments
progressius fins al 2019. Girona puja fins a uns 634 €, Figueres arriba als 482 €, Olot als 464 € i la Costa
supera els 600 €. Aquest creixement coincideix amb la recuperacié econdmica, caracteritzada per 'augment
de I'ocupacio i del consum.

Entre 2020 i 2021 es detecta una certa estabilitzacié o lleugera baixada dels preus en algunes zones. Per
exemple, Girona disminueix lleugerament i altres municipis mostren petites fluctuacions. Aquesta situacio
esta relacionada amb I'impacte de la pandemia COVID-19, que va generar incertesa econdmica, va reduir la
mobilitat i va alterar la demanda d’habitatge de manera temporal.

Finalment, a partir de 2022 els preus experimenten un fort creixement fins a assolir maxims el 2025. Girona
arriba a més de 800 €, Figueres supera els 580 €, Olot se situa per sobre dels 550 € i la Costa arriba a més de
750 €, mentre que el conjunt de Catalunya sense Barcelona se situa en els 751 €. Aquest increment es deu

a una forta demanda de lloguer, en un context de millora econdmica i fort increment demografic al qual call
sumar la dificultat d’accés a la compra d’habitatge, I'oferta d’habitatge de lloguer és clarament insuficient per
atendre el continuat increment de la demanda.
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Les regulacions dels preus de lloguer fan que es moderi I'increment de preus de tal manera que s’aprecia
especialment amb les dades resultants dels darrers 12 mesos (abril 2025-marg 2026) on practicament no
hi ha variacions de preus en comparacio al 2025 i es veuen les primeres variacions negatives a Gironaiala
zona de la Costa.

En conjunt, el grafic reflecteix clarament la relacié entre la situacié econdmica i social i 'evolucio dels preus
del lloguer, amb una caiguda durant la crisi, una recuperacio posterior i una forta pujada en els darrers anys
finalment atenuada per la regulacio de preus.

En el conjunt del periode analitzat (2008-2025), I'increment acumulat dels preus del lloguer se situa, en

termes generals, per sota de I'evolucio de I'lPC del mateix periode, fet que matisa la percepcié d’encariment
en termes reals.

VARIACIO PREU MIG DE LLOGUER RESPECTE 2008

Preu2008 Preumig2026 Diferéencia %
Girona 569,34 807,38 238,04 41,81%
Figueres 507,42 581,89 74,47 14,68%
Olot 433,11 557,44 124,33 28,71%
Costa 592,29 748,84 156,55 26,43%

Entre 2008 i 2025, els preus del lloguer —calculats a partir de mitjanes anuals— mostren increments
significatius pero desiguals segons la zona:

e Girona: el preu mitja ha augmentat en 238 €, passant de 569,34 € el 2008 a 807 € el 2025/2026, fet que
representa un increment del 41,8%.

* Figueres: 'augment ha estat de 74 €, de 507,42 € a 581 €, equivalent a un increment del 14,68%.

 Olot: el preu mitja s’ha incrementat en 124 €, passant de 433,11 € a 557 €, és a dir, un 28,71% més que
I'any 2008.

e Costa: els lloguers han augmentat en 164,18 €, de 592,29 € a 748 €, fet que suposa un increment del
26,43%.

Informe 1r trimestre 2026
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EL PREUDEL LLOGUERI LA CAPACITAT
ECONOMICA DE PAGAMENT

En aquest apartat visualitzem com es relacionen les variacions del preu de lloguer, que és
una de les despeses importants per a les families, amb altres magnituds economiques que
quantifiquen els ingressos de les unitats familiars i en consequéncia la seva capacitat per
afrontar, entre d’altres les despeses d’habitatge.

Aquest grafic recull la variacié anual que, des del 2008 ha sofert el preu del lloguer, la Renda Familiar
Disponible Bruta, el Salari Brut i 'lPC. Totes aguestes magnituds en un ambit geografic comu que és la
provincia de Girona.
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Lany 2023 és el darrer any en qué disposem de les dades de tots els indicadors.
Des de I'inici del nostre estudi el 2008 fins al 2023, les variacions son:

2008/2023 2008/2025

Variacio preu del lloguer 20% 27,55%
IPC 32% 39,9%
RFDB 23%
Salari Brut 28%
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En aquest periode ampli (2008-2023) es constata que, tot i que els lloguers d’habitatges
s’incrementen en un 20%, els indicadors d’ingressos estan per sobre d’aquest percentatge i I'index
de preus del Consum manifesta un increment molt superior a totes les altres magnituds. Amb dades
del 2025 només podem comparar la variacio de preu de lloguer amb I'lPC. LIPC segueix molt per
sobre de la variacié dels lloguers.

Evolucio del lloguer, I'IPC, la RFDB i el salari brut

Any Lloguer mitja (€/mes) RFDB per habitant (€) Salari brut anual (€) index IPC
2008 533,72 16.900,00 23.375,54 100,0
2009 508,84 17.400,00 23.851,31 100,1
2010 490,79 16.929,00 24.449,19 102,2
2011 477,68 16.826,00 24.499,32 105,6
2012 454,78 15.983,00 24.436,39 108,7
2013 434,08 15.996,00 24.253,73 110,56
2014 429,07 16.198,00 23.927,17 110,6
2015 436,63 16.875,00 24.321,57 110,5
2016 454,49 17.204,00 24454 64 110,5
2017 482,37 17.472,00 25.180,45 113,0
2018 513,83 17.704,00 25.552,84 115,0
2019 543,32 18.463,00 25.968,20 115,9
2020 556,39 17.746,00 27.100,11 115,5
2021 550,71 18.637,00 28.145,02 118,9
2022 595,50 19.161,00 28.774,55 128,4
2023 641,01 20.789,00 29.978,69 132,7
2024 659,78 31.730,05 136,5
2025 680,55 139,9
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COMPARATIVA DES DEL COVID

La comparacio es repeteix amb un periode molt més immediat per tal d’objectivar i comparar les variacions
d’aquestes magnituds. Aixo ens permet apreciar que I'increment del lloguer (inqiiestionable) no és molt
diferent de les altres magnituds i molt similar a 'lPC. S’evidencia un cop més que la gran problematica de
’'accés a I’habitatge, que s’ha aguditzat els darrers anys, és més la manca d’oferta que el diferencia del preu
del lloguer respecte d’altres magnituds economiques que incideixen.
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2020/2023 2020/2025

Variacio preu del lloguer 15,2% 22,35%
IPC 14,9% 21,1%
RFDB 17%

Salari Brut 10%
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CONTRACTES
REGISTRATS ANUALMENT

El fort increment de contractes formalitzats el 1r trimestre del 2026 que trenca la tendéncia
de disminucio continuada en la contractacio els darrers anys.

VARIACIO

SOl 2026-1T 2025-1T  %INC2025-1T ULT12MES 2024-2T/2025-1T  %INC
Girona 664 535 24,11% 2.314 2.339 -1,07%
Figueres 226 198 14,14% 843 889 -5,17%
Olot 183 176 3,98% 640 561 14,08%
Costa 272 237 14,77% 925 916 0,98%

Dins un context d’'una forta disminucié dels contractes d’arrendament concertats que es posa de manifest
des de fa molts trimestres els darrers anys, sorprenentment, aquest primer trimestre del 2026 registra un molt
significatiu increment respecte del mateix periode de I'any anterior. Caldra veure les xifres dels trimestres
vinents per a confirmar si es tracta d’un canvi de tendéncia o d’un fet puntual d’aquest trimestre. Els
increments sén del 24% pel que fa a la ciutat de Girona, del 14% a Figueres i a la zona de la Costa, mentre
que a Olot els contractes tan sols augmenten prop d’'un 4%.

Siampliem I'analisi al conjunt dels darrers dotze mesos, la comparacié amb el mateix periode de I'any
anterior el resultat és divers: mentre a Girona i la zona de la Costa no presenten variacions remarcables, a
Figueres es registren un 5% de contracte menys i a Olot apareix un significatiu increment de 14%.

¢ Girona: 25 contracte menys

* Figueres: 46 contractes menys
e Olot: 79 contractes més

* Costa: 9 contractes més

Aquestes dades indiquen que, més enlla del repunt puntual observat a Olot, els contractes formalitzats en el
seu conjunt no incrementen, i la dificultat de 'accés a I’habitatge es prolonga en el temps.
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HISTORIC DELS CONTRACTES REGISTRATS ANUALMENT

4.000
3.500
3.000
2.500

2.000

1.500
1.000
500
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Girona 2.887 3.078 3.306 3.618 3.316 3.130 3.266 3.677 3.572 3.152 3.735 3.200 2.809 2.465 2.185 2.314
Figueres 1.619 1.687 1.751 1.654 1.563 1.445 1.489 1.554 1.378 1.176 1.354 1.345 1118 956 815 843
Olot 831 922 927 o4 842 841 930 880 792 691 835 816 718 588 633 640
— COSta 710 844 936 929 1.007 1.090 1.082 1.148 1183 1.007 1118 1.105 1.059 958 890 925
Pel casdel'any en curs, es prenen els darrers 12 mesos.
Girona Figueres s Olot e COStA = = » =1 Catalunya - Barcelona
«eeeee Catalunya Lineal (Girona) ~ cereeeees Lineal (Figueres) ~ «eeveeeee Lineal (Olot) ~ «eeeeeee Lineal (Costa)

El present grafic reflecteix clarament la disminucio progressiva del nombre de contractes registrats
anualment a totes les zones analitzades (Girona, Figueres, Olot i la Costa). La tendencia general des de
2021 és clarament descendent i es consolida especialment a partir de 2023. El comentat increment registrat

el 1r trimestre de 2026 fa que es trenqui la tendéncia descendent, caldra veure si es consolida un canvi de
tendencia o és un fet puntual.

Prenent com a any de referéencia I'any 2021 —primer exercici complet després de I'impacte més intens de la
pandémia—, la reduccioé acumulada fins al primer trimestre del 2026 és significativa en tots els ambits:

 Girona: el nombre de contractes passa de 3.735 el 2021 a 2.314 el 1r trimestre 2026. Es a dir, 1.421
contractes menys, fet que representa una reduccio del 38%.

* Figueres: es passa de 1.354 contractes a 843, amb una disminucié de 511 contractes, equivalent a un
descens del 38%.

e Olot: lareduccio6 és de 195 contractes, de 835 a 640, cosa que suposa un descens del 23%.

» Costa: es registren 193 contractes menys (de 1.118 a 925), amb una disminucié del 17%, menys intensa
que a laresta de zones perd igualment significativa.

En conjunt, la davallada sostinguda del nombre de contractes evidencia una clara contraccio del mercat del
lloguer en termes d’activitat. Aquesta reduccio del volum anual de noves contractacions apunta a una menor

oferta disponible i a una menor rotacioé dels habitatges al mercat, fet que genera tensions entre I'ofertaii la
demanda.

EL MERCAT DE LLOGUER a Girona, Figueres, Olot i zona costa SFG-Palamds



La disminucié acumulada des de 2021 és especialment rellevant a Girona i Figueres, on el mercat ha
perdut més d’un terg dels contractes anuals en només quatre anys. La baixada d’oferta d’habitatges de
lloguer complica enormement I'accés a I’habitatge per a tothom, perd especialment per aquells col-lectius
més desfavorits.

Les necessitats d’habitatge de lloguer son creixents, tant per qliestions socials, el nombre membres per
cada familia disminueix, les millores de la situacié econdmica possibilitaria ’'emancipacio del collectiu de
joves, 'important creixement demografic dels darrers anys, etc. Clarament, es necessita un major nombre
d’habitatgea per atendre a aquestes necessitats, mentre que les regulacions dels darrers anys no han fet
més que desincentivar als arrendadors i, en consequéncia, disminuir 'oferta d’habitatges. Cal un canvi en
les actuals politiques d’habitatge per revertir aquesta situacio.
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SERVEIS
m . ASSESSORIA JURIDICA

CAMBRA DE LA . ADMINISTRACIO DE\FINQ_UES

PROPIETAT URBANA - AGENCIA IMMOBILIARIA

DE GIRONA - ADMINISTRACIO DE COMUNITATS

Serveis immobiliaris - SERVEIS TECNICS PER A L'EDIFICACIO

integrals als propietaris - ASSEGURANCES DE LLOGUERS |
COMUNITATS

www.cambrapropietatGirona.com R REFORMAR | LLOCAR

Girona Centre
Carrer Ciutadans, 12
Tel. 97220 06 16

Girona Eixample
Carrer Emili Grahit, 37
Tel. 972 416 413

Olot
Carrer Mulleras, 16
Tel. 972 268 350

Figueres
Carrer Nou, 105
Tel. 972 500 821

Sant Feliu de Guixols Palamés
Passeig dels Guixols, 27 | Av.Onze de Setembre, 12
Tel. 972 321284 Tel. 872 591 959




