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* Aquest informe s’elabora en base a les dades publicades per 'Agéncia de ’Habitatge de
Catalunya provinents del Registre de Contractes d’arrendaments del INCASOL

* Als efectes d’aquest estudi la demarcacio agregada denominada zona Costa compren
els municipis de Palamds, Calonge, Platja d’Aro i Sant Feliu de Guixols
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SITUACIO ACTUAL

Aquests son els preus de mitjana del quart trimestre del 2025 a les principals poblacions
de Girona i dels darrers 12 mesos (gener 2025/desembre 2025).

Tot i la regulacio de preus, en el darrer any els lloguers s’han apujat en totes les
demarcacions. La tendéncia del darrer any tendeix a I'estancament de preus.

Mitjana renda trimestral Mitjana renda anual
Preu 4T 2025 Preu mig gener 2025 - desembre 2025
Girona 791,88 Girona 815,56
Figueres 578,22 Figueres 580,66
Olot 576,77 Olot 556,57
Costa 787,87 Costa 756,47

VARIACIO DE PREUS EN UN ANY

Els preus incrementen en totes les demarcacions

Durant el 2025, el preu del lloguer s’ha incrementat un significatiu 16,8% a Girona, en menor mesura a
la zona de la costa, al voltant del 7%, i Olot amb un 6,62%, i de forma més moderada a Figueres amb un

increment de 3,3%.

Levolucio del preu mitja del lloguer en el quart trimestre de 2025, en comparacié amb el mateix periode de
2024, manté una tendéncia general moderadament alcista.

A Girona, el preu mitja aquest 4t trimestre de 2025, se situa en 791,88 €, davant dels 677,77 € del mateix
periode del 2024. Tot i que hagi disminuit en el darrer trimestre hi ha hagut un increment anual de 16,84%.

Figueres és el municipi amb menys variacié respecte al mateix trimestre de 2024, tot i registrar un petit
increment del 3,30%: el preu mitja passa de 559,74 € a 578,22 €.

A Olot, també es registra un significatiu augment, passant de 540,98 € a 576,77 €, el que suposa un
increment del 6,62%.

| alazona de la Costa, el preu mitja se situa en 787,87 € al quart trimestre de 2025, obtenint una variacié
d’increment al 7,30%.

VARIACIO PREU MIG DE LLOGUER
TRIMESTRAL DARRER ANY

Preu 2025-4T Preu 2024-4T % Inc 2024-4T
Girona 791,88 677,77 16,84%
Figueres 578,22 559,74 3,30%
Olot 576,77 540,98 6,62%
Costa 787,87 734,24 7,30%
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Girona Figueres Olot Costa
I 2024 - 4T e77,77 559,74 540,98 734,24
BN 2025- 4T 791,88 578,22 576,77 787,87

ELS PREUS DEL QUART TRIMESTRE
DEL 2025 EN COMPARACIO AL TRIMESTRE ANTERIOR

El quart trimestre de 2025 mostra variacions considerables respecte del trimestre anteriori dispars
segons els territoris.

A Girona el preu mitja del lloguer ha tingut una variacio negativa del 4,1%, baixat de 826,02 € a 791,88 € en el
darrer trimestre respecte de I'anterior. Tot i aquesta disminucio, Girona continua sent la poblacié amb el nivell

de preus més elevat de les zones analitzades.

A Figueres el preu es manté practicament estable, passant de 579,74 € a 578,22 €, amb una variacié molt
petita del -0,3%.

A Olot el preu del lloguer ha augmentat dels 542,99 € en el 3r trimestre als 576,77 € en el 4t trimestre, amb un
significatiu increment del 6,2% que concorda amb la variacié anual.

En el mateix periode, a la Costa el preu també ha crescut, de 741,42 € a 787,87 €, amb un augment del 6,3%,
increment similar al que s’aprecia, com hem vist, en la comparacié anual.

En major o menor mesura els preus de lloguer aquest any 2025 continuen incrementant. Laugment és més
contingut que els darrers anys pero persistent.

VARIACIO DEL PREU MIG DE LLOGUER DARRER TRIMESTRE

Preu 2025-4T Preu 2025-3T % Inc 2025-3T
Girona 791,88 826,02 -4,1%
Figueres 578,22 579,74 -0,3%
Olot 576,77 542,99 6,2%
Costa 787,87 741,42 6,3%
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PREU DEL LLOGUER 2025 - 4T RESPECTE 2025 - 3T
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Girona Figueres Olot Costa
N 2025 -3T 826,02 579,74 542,99 741,42
I 2025-4T 791,88 578,22 576,77 787,87

EVOLUCIO RECENT

En els darrers cinc anys, els preus del lloguer a les comarques de Girona han seguit una
tendéncia clarament alcista, amb una progressio sostinguda des de finals de 2020 fins a
2023. A partir de 2024 i especialment el 2025 es constata un canvi de tendéncia, en totes
les demarcacions els preus s’estabilitzen.

A Girona ciutat, en els darrers cinc anys es veu una tendéncia general a I'alga del preu del lloguer, passant
d’un preu mitja de 623,56 € al primer trimestre de 2021 fins als 791,88 € a I'tltim trimestre del 2025, tot i que
amb oscillacions importants. A significar que a la ciutat de Girona assoli el seu preu més alt el 1r trimestre del
2025, al llarg d’aquest any els preus es mantenen en imports similars fins a un descens en el quart trimestre,
d’aquesta manera sembla que aquest any definitivament es finalitza la tendéncia alcista dels darrers anys.

A Girona, el nivell actual es distancia per sota de la mitjana del conjunt de Catalunya (884,19 €) i s’acosta,
especialment aquest darrer trimestre a la mitjana catalana sense Barcelona (769,12 €).

Ala zona de la Costa, de manera similar a Girona, la tendéncia dels darrers 5 anys, clarament és la
d’increment dels lloguers, passant dels 613 € als 787 € i, també de manera similar a Girona, els quatre
trimestres del 2025 reflecteixen una estabilitzacié dels preus, tot i que aquest darrer 4t trimestre el preu
s’incrementa i assoleix el valor més alt d’aquests 5 anys. En general, s’aprecia que els valors trimestrals
registrats son molt similars als resultants de la mitjana de Catalunya excloent Barcelona.
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En els darrers cinc anys, el mercat del lloguer a Figueres, com a les altres poblacions, mostra una evolucié
general a l'alga tot i que més moderada, passant d’uns 473,88 € inicials fins a uns 578,22 € en I'tltim
trimestre. El creixement no és lineal, sind que presenta etapes d’estabilitzacio i petites baixades puntuals,
especialment en els ultims trimestres, on el preu es manté practicament constant. Els imports dels lloguers a
Figueres son clarament inferiors als de la mitjana de Catalunya sense Barcelona.

Pel que fa a Olot, I'evolucio del total periode també és ascendent, passant d’'uns 434,22 € fins a 576,77 €,
perd després d’assolir el preu més alt 'any 2023, ja sén dos anys, el 2024 i el 2025, en qué la tendéncia és
d’estabilitzaci6, els preus es mantenen tot i les variacions trimestrals. Com a Figueres els preus d’Olot sén
clarament inferiors a la mitjana de Catalunya sense Barcelona.

Amb les seves peculiaritats per a cada municipi, pero tot sembla indicar que estem davant un canvi de

tendéncia deixant enrere un llarg periode d’increments continuats a un nou periode d’estancament dels
preus.

PREU MIG DE LLOGUER DARRERS 5 ANYS 2021- 1T A 2025-4T
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Girona 623,56 614,42 639,97 616,04 666,67 676,83 736,59 693,69 762,28 768,99 798,79 722,66 807,56 781,38 79921 677,77 827,01 817,34 826,02 791,88

Figueres 473,88 46541 48742 479,99 478,30 514,39 521,72 528,72 544,27 540,37 539,70 577,90 593,33 54590 572,71 559,74 58296 581,73 579,74 57822

Olot 434,22 442,30 461,77 473,24 47576 484,08 502,03 520,60 540,66 526,38 544,12 583,53 563,40 520,39 537,74 540,98 534,00 572,51 542,99 576,77
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EVOLUCIO DELS PREUS MITJANS
ANUALS. PERSPECTIVA HISTORICA

Els valors de preu mitja anual permeten suavitzar les oscillacions trimestrals i ofereixen
una visio meés clara de les tendéncies estructurals del mercat del lloguer.

El grafic mostra que, encara en tots els territoris, els preus dels contractes de lloguer que s’han concertat son
superiors al preu de la mitjana anual de I’'any anterior, la tendéncia dels increments és minvant perd encara
aquest 2025 els preus mitjans anuals sén els més alts de 'ampli periode estudiat.

PREU MIG DE LLOGUER ANUAL 2008 A 2025

900
800
700
600
500
400
300
200
100

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
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El grafic mostra I'evolucio del preu mitja del lloguer anual entre 2008 i 2025 en diverses zones (Girona,
Figueres, Olot, la Costa i el conjunt de Catalunya). En general, s’observa una tendéncia comuna marcada per
tres etapes: una caiguda inicial, una recuperacio progressiva i un fort increment dels preus a partir del 2015.

Entre 2008 i 2013 es produeix una disminucié generalitzada dels preus del lloguer. Girona passa d’uns 569 €
a aproximadament 472 €, Figueres baixa de 507 € a prop de 405 €, Olot cau de 433 € a uns 347 € ila Costa
també disminueix de gairebé 592 € a uns 480 €. Aquesta davallada s’explica pel context de la crisi financera
iniciada el 2008, que va provocar un augment de I'atur, una reduccio del poder adquisitiu i, en consequéncia,
una menor demanda d’habitatge.

A partir de 2014 s’observa un canvi de tendéncia i els preus comencen a recuperar-se de manera progressiva
fins al 2019. Girona puja fins a uns 634 €, Figueres arriba als 482 €, Olot als 464 € i la Costa supera els 600 €.
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Aquest creixement coincideix amb la recuperacié econdmica, caracteritzada per 'augment de 'ocupacio i
del consum. També hi influeixen factors com I'augment del turisme i una demanda més elevada de lloguer,
especialment en zones urbanes i costaneres.

Entre 2020 i 2021 es detecta una certa estabilitzacié o lleugera baixada dels preus en algunes zones. Per
exemple, Girona disminueix lleugerament i altres municipis mostren petites fluctuacions. Aquesta situacié
esta relacionada amb I'impacte de la pandémia COVID-19, que va generar incertesa econdmica, va reduir la
mobilitat i va alterar la demanda d’habitatge de manera temporal.

Finalment, a partir de 2022 els preus experimenten un fort creixement fins a assolir maxims el 2025. Girona
arriba als 815 €, Figueres supera els 580 €, Olot se situa per sobre dels 550 € i la Costa arriba a més de 750
€, mentre que el conjunt de Catalunya s’apropa als 860 €. Aquest increment es deu a una forta demanda
de lloguer, la dificultat d’accés a la compra d’habitatge i una oferta limitada, fet que genera una gran pressio
sobre els preus.

En conjunt, el grafic reflecteix clarament la relacié entre la situacié econdmica i I'evolucié dels preus del
lloguer, amb una caiguda durant la crisi, una recuperacio posterior i una forta pujada en els darrers anys.

Tot i aixd en el conjunt del periode analitzat (2008-2025), I'increment acumulat dels preus del lloguer se

situa, en termes generals, per sota de I'evolucio de I'lPC del mateix periode, fet que matisa la percepcio
d’encariment en termes reals.

VARIACIO PREU MIG DE LLOGUER RESPECTE 2008

Preu2008 Preumig2025 Diferéencia %
Girona 569,34 815,56 246,22 43,25%
Figueres 507,42 580,66 73,24 14,43%
Olot 433,11 556,57 123,46 28,51%
Costa 592,29 756,47 164,18 27,72%

Lanalisi de la variacio dels preus mitjans del lloguer des de I'inici del periode d’estudi (2008) fins al 2025 posa
de manifest que, els increments han estat inferiors a I’evolucio de I'IPC del mateix periode a excepcio de
Girona en qué la variacio dels preus de lloguer és similar al IPC d’aquest periode.

Entre 2008 i 2025, els preus del lloguer —calculats a partir de mitjanes anuals— mostren increments
significatius pero desiguals segons la zona:

 Girona: el preu mitja ha augmentat en 246,22 €, passant de 569,34 € el 2008 a 815,56 € el 2025,
fet que representa un increment del 43,25%.

* Figueres: 'augment ha estat de 73,24 €, de 507,42 € a 580,66 €, equivalent a un increment del
14,43%.

* Olot: el preu mitja s’ha incrementat en 123,46 €, passant de 433,11 € a 556,57 €, és a dir, un
28,51% més que I'any 2008.

* Costa: els lloguers han augmentat en 164,18 €, de 592,29 € a 756,47 €, fet que suposa un
increment del 27,72%.

EL MERCAT DE LLOGUER a Girona, Figueres, Olot i zona costa SFG-Palamods



Per contextualitzar aquestes xifres, cal destacar que I'lPC acumulat entre desembre de 2007 i desembre
de 2025 ha registrat un increment del 40,9%. Per tant, 'evolucié a la ciutat de Girona ha estat lleugerament
superior a I'lPC registrat del mateix periode, mentre que a les altres zones analitzades ha estat clarament
inferior.

Aquesta diferéncia indica que, en termes reals, el cost del lloguer no ha crescut per sobre del nivell general de
preus a la majoria de les zones analitzades. Tanmateix, a Girona si que s’hi observa un increment real, fet que

apunta a una evolucié més tensionada del mercat del lloguer en aquesta area, en contrast amb la registrada a
la resta de comarques i ala zona de la Costa al llarg dels darrers disset anys.

CONTRACTES
REGISTRATS ANUALMENT

En cinc anys els contractes signats cauen un 40%. EI 2025 persisteix la disminucio dels
contractes concertats tant en comparacio amb el mateix trimestre de I'any 2024 com amb
dades analitzades.

VARIACIO 2025-4T

ol 2025-4T 2024-4T  %INC2024-3T ULT 12 MES 2024 %INC 2024
Girona 517 622 -16,88% 2.185 2.465 -11,36%
Figueres 181 217 -16,59% 815 956 -14,75%
Olot 173 86 101,16% 633 588 7,65%
Costa 253 280 -9,64% 890 958 -7,10%

La comparativa trimestral mostra que, durant el quart trimestre de 2025, el nombre de contractes de lloguer
ha experimentat una disminucio generalitzada respecte del mateix periode de 2024, amb I'excepcié de la
zona d’Olot.

A Girona, el nombre de contractes signats s’ha reduit un 16,88%, passant de 622 a 517 contractes.

A Figueres, la disminucio és similar que Girona, amb una disminucio del 16,59%, amb 181 contractes aquest
trimestre davant dels 217 registrats el quart trimestre de 2024.

A Olot es registra un fort augment del 101,20%, passant de 86 a 173 contractes en comparant I’Gltim
trimestre del 2024 i del 2025.
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Alazona de la Costa també hi ha hagut una disminucié de contractes registrats del 9,64 %, passant de 280 a
253 contractes.

Siampliem I'analisi al conjunt dels darrers dotze mesos, la comparativa de I'any 2024 respecte del 2025
reflecteix una contraccié generalitzada del nombre de contractes en totes les zones analitzades:

 Girona: -11,36% (2.185 contractes davant dels 2.465 de 2024)
* Figueres: -14,75% (815 vs. 956)

* Olot: 7,65% (633 vs. 588)

* Costa: -7,10% (890 vs. 958)

Aquestes dades indiquen que, més enlla del repunt puntual observat a Olot, la tendéncia de fons continua
sent descendent en el conjunt del mercat del lloguer. La reduccio sostinguda del volum de contractes esta
vinculada a la disminucié de I'oferta disponible en un context d’inseguretat juridica pels arrendadors.

En conjunt, els indicadors apunten a un mercat del lloguer amb menor dinamisme que en exercicis anteriors,
amb una caiguda acumulada dels contractes en totes les zones si s’analitza el periode anual.

HISTORIC DELS CONTRACTES REGISTRATS ANUALMENT

3.400
2.900
2.400
1.900
1.400
900 e
400
2021 2022 2023 2024 2025
Girona 3.735 3.200 2.809 2.485 2.185
Figueres 1.354 1.345 1118 956 815
Olot 835 816 718 588 633
e COSta 1118 1105 1.059 958 890

Pel casdel'any en curs, es prenen els darrers 12 mesos.

Girona e FigUeres e OOt Costa = = » »:1 Catalunya - Barcelona

------ Catalunya Lineal (Girona) ++«++++- Lineal (Figueres) ++++++++ Lineal (Olot) ++++++++- Lineal (Costa)
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El present grafic reflecteix clarament la disminucio progressiva del nombre de contractes registrats
anualment a totes les zones analitzades (Girona, Figueres, Olot i la Costa). Tot i que el 2022 encara presenta
volums relativament elevats en alguns municipis, la tendéncia general des de 2021 és clarament descendent
i es consolida especialment a partir de 2023.

Prenent com a any de referéncia el 2021 —primer exercici complet després de I'impacte més intens de la
pandémia—, la reduccio acumulada fins al 2025 és molt important en tots els ambits:

* Girona: el nombre de contractes passa de 3.735 el 2021 a 2.185 el 2025, és a dir, 1.550 contractes menys,
fet que representa una reduccié del 41,50%.

* Figueres: es passa de 1.354 contractes a 815, amb una disminucio de 539 contractes, equivalent a un
descens del 39,81%.

* Olot: lareduccio és de 202 contractes, de 835 a 633, cosa que suposa un descens del 24,19%.

* Costa: es registren 228 contractes menys (de 1.118 a 890), amb una disminucié del 20,39, menys intensa
que alaresta de zones pero igualment significativa.

En conjunt, la davallada sostinguda del nombre de contractes evidencia una clara contraccié del mercat del
lloguer en termes d’activitat. Aquesta reduccio del volum anual de noves contractacions posa de manifest
una menor oferta disponible i una menor rotacio dels habitatges al mercat, fet que genera grans tensions entre
I'oferta i la demanda.

La disminucié acumulada des de 2021 és especialment rellevant a Girona i Figueres, on el mercat ha perdut
prop d’'un 40% dels contractes anuals concertats en només quatre anys. Aquesta evolucié comporta greus
consequencies per I'accés a I’habitatge, especialment per aquelles economies familiars més febles. Hi ha poca
ofertaila poca que hi ha es concentra en habitatges de preu elevat.
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SERVEIS
m - ASSESSORIA JURIDICA

CAMBRA DE LA . AD[\/IINISTRACI(') DE FINQUES

PROPIETAT URBANA . AGENCIA IMMOBILIARIA

DE GIRONA ADMINISTRACIO DE COMUNITATS

e Bl is . SERVEIS TECNICS PER A LEDIFICACIO

integrals als propietaris . ASSEGURANCES DE LLOGUERS |
COMUNITATS

www.cambrapropietatGirona.com

REFORMAR | LLOGAR

Girona Centre
Carrer Ciutadans, 12
Tel. 97220 06 16

Girona Eixample
Carrer Emili Grahit, 37
Tel. 972 416 413

Figueres
Carrer Nou, 105
Tel. 972 500 821

Olot
Carrer Mulleras, 16
Tel. 972 268 350

Sant Feliu de Guixols Palamés

Passeig dels Guixols, 27 | Av.Onze de Setembre, 12
Tel. 972 321284 Tel. 872 591 959




