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1 Introduccié

Amb data 7 d’octubre de 2021 ha entrat en vigor el

Real Decreto 853/2021, de 5 de octubre, por el que se regulan los programas de ayuda en
materia de rehabilitacion residencial y vivienda social del Plan de Recuperacion,

Transformacion y Resiliencia.

que posa en marxa els instruments per a executar un ambicios pla de rehabilitacié energética del parc
d’habitatge existent a Espanya, i també la construccié d’habitatge social de lloguer en edificis

energeticament eficients.

Els propietaris d’habitatge de lloguer disposen en aquests moments d’una oportunitat de posar en
marxa la rehabilitacié d’aquests obtenint uns ajuts que pretenen impulsar les intervencions centrades
en la millora de l'eficiéncia energética, tot i que d’altres tipus d’intervencions poden arribar a quedar

incloses.

Posar el focus en la rehabilitacié energética es degut a I'impuls des de la Unié Europea a partir de la
denominada “Renovation wave” i els reptes descarbonitzacio en escenaris fixats per al 2030 i 2050. Els
fons Next Generation Europe, que recolzen la rehabilitacié a que fa referéncia el RD 853/2021, pretén

que s'utilitzin prioritariament en aquest tipus de rehabilitacio.

Aquest informe té per objecte proposar la millor forma d’aprofitament d’aquests fons sota la perspectiva
técnica de les actuacions protegibles. Aixi doncs, no s’entra en questions administratives o

procedimentals.

L’informe, al capitol 2, fa una primera aproximacié a la subdivisié en diferents programes d’ajuts que
planteja el RD. Alguns programes son complementaris entre si, i des de la perspectiva dels propietaris
d’habitatges de lloguer, caldra veure quines intervencions s’han de plantejar sota I'Optica general de

I'edifici (la més interessant), i quines des de la visié d’habitatges individuals.

Al capitol 3 es planteja com intervenir a nivell d’edifici, mentre que al capitol 4 es fa un exercici similar

a nivell d’habitatge.
En I'analisi de I'estat inicial de I'edifici, i la seleccid, disseny, i execucié de les obres cal que els

propietaris es recolzin en técnics independents (Arquitectes, o be Aparelladors / Arquitectes técnics /

Enginyers de I'Edificacio) que els assessorin sobre la millor forma de procedir.
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2 Programes d’actuacié del RD 853/2021

El Reial Decret, estableix sis programes d’ajuts que s’adrecen a diferents ambits, essent alguns d’ells

complementaris™:

“Programa de ayuda a las actuaciones de rehabilitacion a nivel de barrio” (RD. Cap. Il)
“Programa de apoyo a las oficinas de rehabilitacion” (RD. Cap. Ill)

“Programa de ayuda a las actuaciones de rehabilitacion a nivel de edificio” (RD. Cap. V)

A o b=

“Programa de ayuda a las actuaciones de mejora de la eficiencia energética en viviendas” (RD.

Cap. V)

5. “Programa de ayuda a la elaboracién del libro del edificio existente para la rehabilitacién y la
redaccion de proyectos de rehabilitacion” (RD. Cap. VI)

6. “Programa de ayuda a la construccion de viviendas en alquilar social en edificios

energéticamente eficientes” (RD. Cap. VII)

Per a simplificar la referéncia als programes en aquest document els anomenarem a partir d’ara: (1)
Programa de barris, (2) Programa d’oficines, (3) Programa d’edificis, (4) Programa d’habitatges, (5)

Programa Llibre Edifici existent i projectes de rehabilitacid, (6) Programa de Construccié d’habitatges

Tot seguit, i per cadascun dels programes s’inclouen consideracions sobre la seva aplicabilitat per part

dels propietaris d’habitatges de lloguer.

2.1 Programa de barris
Aquest programa queda fora de I'abast d’aquest informe atés que és un programa només aplicable a
“Entornos Residenciales de Rehabilitacion Programada” (ERRP), que han de delimitar les comunitats

autdnomes y proposar al Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana (MITMA).

2.2 Programa d’oficines
En aquest cas el programa pretén establir unes oficines de rehabilitacié que prestin serveis tipus

“finestreta unica” i tinguin com a objectiu (RD. Art 21):

“..coordinar, informar y facilitar la gestion de las ayudas y la prestacion de servicios que
contribuyan a facilitar la implementacion y la gestion integral de los proyectos de rehabilitacion
energética en el ambito residencial al servicio de los ciudadanos, comunidades de propietarios,

empresas y agentes rehabilitadores en general.”

1 En aquest document s’indica el punt de referéncia dins del Reial Decret utilitzant la forma a (RD. Xxxxx)
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El Consell General de Cambres de la Propietat Urbana de Catalunya, podria ser una d’aquestes oficines
d’acord amb l'administracié a Catalunya, a través d’'un conveni amb I’Agéncia de I'Habitatge. EI RD,

defineix unes remuneracions per a dur a terme aquesta activitat.

El RD, en els articles seguents defineix les actuacions y costos subvencionables (RD. Art 23), les
quanties dels ajuts (RD. Art 24), i el procediment de concessié (RD. Art 25).

2.3 Programa d’edificis

Aquest programa esta destinat a la rehabilitacié d’edificis sencers que tinguin un Us predominantment
residencial. Des del punt de vista de la propietat vertical es tracta del programa optim per a rehabilitar
I'edifici en general i les parts comuns.

En el cas de propietat horitzontal, aquells propietaris que disposin d’'un nombre significatiu d’habitatges
dins d’'una Comunitat de Propietaris, poden impulsar I'entrada de I'edifici dins d’aquest programa
d’actuacions.

Es recull al capitol IV del RD, articles 30 a 39.

2.4 Programa d’habitatges

S’inclouen dins d’aquest programa els habitatges que pertanyen a edificis plurifamiliars, a més dels
habitatges unifamiliars.

En aquest cas el que podriem anomenar “expedients” son individuals per a cada habitatge. Els ajuts
d’aquest programa es podrien complementar amb els obtinguts en el programa edificis, sense que hi
hagi solapament d’intervencions. La restriccié basica esta en que el sol-licitant i receptor de I'ajut han
de ser la residéncia habitual del propietari, usufructuari o arrendatari. (RD. Art.42).

Es recull al capitol V del RD, articles 40 a 49.

2.5 Programa Llibre de I'edifici existent i projectes de rehabilitacié

Es tracta d’'un programa no adrecat a obres. Se subvencionen la creacié del Llibre de I'Edifici existent i
els projectes de rehabilitacié.

En aquest programa es vol impulsar la creacioé del Llibre de I'Edifici existent, de forma que es disposi
d’una recopilacié d’informacié basica de I'edifici que en permeti el seu coneixement i conservacio. Entre
la documentacié diversa es troba el Certificat d’eficiéncia energética o les instruccions d’'Us i
manteniment. També s’incorpora un diagnostic de I'edifici — que podria ser la ITE- aixi com un pla
d’actuacions de renovacié prioritzada per fases y valorada.

També entren en aquest programa la redacci6 de projectes de rehabilitacié sempre que compleixin les
directrius de rehabilitacié energética de l'article 332. Es aplicable a tot tipus de propietaris d’edificis

residencials d’habitatge col-lectiu, en regim de propietat vertical o horitzontal.

2 Es l'article que fixa uns valor minims de reduccié de demanda i consum d’energia primaria no renovable per a
poder accedir als ajuts. Per sota d’aquest valors no se’n poden obtenir.
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Aquest programa pot complementar altres programes esmentats, atés que sempre caldra redactar un
projecte.
Es recull al capitol VI del RD, articles 50 a 58.

2.6 Programa de construccié d’habitatges

El programa d’ajut a la construccié d’habitatges esta adrecat a les administracions publiques, i busca
l'increment del parc d’habitatges energéticament eficient destinats al lloguer social amb edificis de nova
planta o canvi d’us d’edificis existents.

Queda fora de 'abast d’aquest document.

3 Intervencions als edificis per a obtenir els ajuts dels programes del RD 853/2021

Per a poder accedir als ajuts que contenen els programes contemplats al RD s’han de complir unes
condicions minimes de millora energética prefixades. Aquestes se centren en dos aspectes: la reduccio
de la demanda i la del consum d’energia primaria no renovable que es comenten en el seguents
apartats. A partir de I'assoliment dels valors minims de millora, es pot incrementar la quantia dels ajuts

si les reduccions assolides van més enlla dels minims exigits i que veurem tot seguit.

3.1 Reduccié de demanda energética en calefaccio i refrigeracio

Pel que fa a la demanda d’energia, la reduccié esta determinada per la zona climatica on es troba
I'edifici d’acord amb la classificacio establerta al Codigo Técnico de la Edificacion (CTE). A les zones
C, on se situa Barcelona i gran part de la zona costanera de Catalunya on resideix la majoria de la
poblacié, s’exigeix una reduccié de demanda energética del 25%. En d’altres zones més fredes de
l'interior, amb classificacié D i E, aquest valor puja al 35%. (RD. Art 13 i 33).

En el cas del programa d’habitatges, com es veura en el capitol 4, només s’exigeix un 7% de reduccié
de la demanda. (RD. Art 43)

En edificis catalogats pel seu interés arquitectonic, no es necessari complir amb aquetes reduccions
atés que podrien alterar la seva imatge.

Convé recordar aqui que la “demanda energeética” és la quantitat d’energia que les instal-lacions d’'un
edifici o habitatge hauran de proporcionar per a mantenir I'espai interior en unes condicions de confort
definides per la normativa. El valor de la demanda energética ve condicionat pel disseny de I'edifici:
geometria, orientacié, ombres, aillament térmic, finestres, proporcié de zones opaques amb zones
envidriades,...etc. Normalment aquests factors els anomenem “passius” per que un cop definits i
construit I'edifici, actuen sense intervencio de 'usuari ni aportacié de cap energia que els faci funcionar.
El RD es fixa en la demanda energética necessaria per a calefaccio i refrigeracio, deixant de banda la

que faria referéncia a enllumenat, ventilacio, i d’altres.
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3.2 Reduccidé en consum d’energia primaria no renovable

La reduccié en consum d’energia primaria no renovable que demana el RD té un valor constant i
independent de la zona geografica, i sempre ha de ser igual o superior al 30%, d’acord amb la seva
certificacié energetica.

L’energia primaria és I'energia subministrada a I'edifici i prové normalment d’'una combinacié de fonts
no renovables (el combustibles fossils) i renovables (edlica, solar, hidraulica).

Per afavorir la crida d’atencid dels propietaris, al punt 4 de I'Art 32, especifica que aquells edificis en
que en els darrers quatre anys s’hagin realitzat intervencions de millora amb reduccié de demanda
energetica de calefaccio i refrigeracid iguals o superiors a les especificades anteriorment, poden quedar
eximides del compliment d’aquesta condicié per accedir als ajuts. Haver fet aquest tipus d’intervencions
amb reduccions d’aquests valors és molt poc freqlient, aixi que el mateix punt de l'articulat permet
considerar el percentatge que s’hagi reduit per qué sumat al que s’aconsegueixi ara, arribi al minim del

30%. Novament, tot aixd s’ha d’acreditar a través de la Certificacié energética.

3.3 Prelaci6 en I’execucio de les intervencions

L’'ordre en el que es fan les intervencions té una importancia notable per a aconseguir una auténtica
millora de l'eficiéncia energética del parc construit (i també per que no dir-ho, de l'eficiéncia dels
recursos economics invertits). Aquest tema no ha estat tractat en el Reial Decret i, sota la perspectiva
de I'lTeC, cal dedicar-hi atencio.

Les actuacions adrecades a reduir la demanda les anomenen “passives”. En els edificis existents es
tracta basicament de la seva envolupant com ara les faganes, les mitgeres, les cobertes, el contacte
amb el terreny. A les faganes s’inclouen tot un seguit d’elements: parts massisses, finestres, terrasses,
balcons, elements d’'ombra o proteccio solar, etc.

Les actuacions adrecades a reduir el consum les anomenem “actives”. Es fan sobre instal-lacions de
I'edifici que necessiten consumir energia amb la qual s’aconsegueixen les condicions d’us i confort
necessaries. Son les instal-lacions de calefaccio, refrigeracio, produccié d’aigua calenta, enllumenat,
etc.

Entesos aquest dos conceptes es pot comprendre la necessitat d’establir un ordre de prioritzacié a
’hora de fer les actuacions de rehabilitacid. Quan un edifici disposa de I'envolupant optima, les
instal-lacions “actives” necessaries, son les minimes imprescindibles, i per tant les que consumiran
menys energia. En un projecte de rehabilitacid, els técnics haurien d’actuar d’aquesta manera a 'hora
de plantejar les intervencions. Si en un edifici les intervencions a fer suposen inversions notables, pot
ser caldra fer-les per fases. En aquest cas, és important observar aquest ordre en I'execucié de les
fases: primer actuar sobre I'envolupant, segon actuar sobre les instal-lacions. L’ordre invers, no és en

cap cas el més eficient.

Existeix un tercer capitol d’actuacions que complementa els anteriors: la captacié d’energia renovable.
Es a dir la incorporacié de captadors solars fotovoltaics, o d’energia solar térmica, per exemple. Les

actuacions d’instal-lacié poden tenir una certa interrelaci6 amb les actuacions en envolupants. En

7 de 18



qualsevol cas, la captacié d’energia esta sempre limitada per condicions d’entorn i emplagament de
I'edifici, per la qual cosa en traurem el maxim profit quan menor sigui la demanda de I'edifici.

Conclusioé d’aquest apartat: plantejar sempre en projecte i en la divisié d’obres en fases (si calen), les
actuacions passives en primer lloc, les actives en segon lloc, i les de captacié d’energies renovables en

el moment més oportu en funcié de les anteriors.

3.4 Intervencions en I’envolupant

Les intervencions de rehabilitacié en I'envolupant de I'edifici depenen sempre de les solucions
constructives amb les quals va ser construit.

Tot i aixd, com més antic és I'edifici, més intervencions posteriors pot haver tingut per que els usuaris
hi van fent modificacions, no sempre amb sentit o amb visi6 global. Dit d’'una altra manera, la data de
construccié d’'un edifici pot orientar-nos sobre la seva tipologia constructiva, perd caldra analitzar les
intervencions que s’hagin pogut fer durant la seva vida fins arribar al seu estat actual.

Una altre factor determinant és el valor estétic, historic o inclus el cas que un edifici es trobi oficialment
catalogat, la qual cosa limita les tipologies d’intervencions possibles. La sensibilitat dels técnics que han
de redactar projectes ho han de valorar tot plegat. La capacitat de transformacié que pugui admetre
I'envolupant de I'edifici convé analitzar-la a fons.

Tampoc es pot oblidar un tercer factor. Com més nou és un edifici, menys disposats estan els seus
usuaris a transformar-lo i probablement el punt de partida (o I'estat actual) és més bo, amb la qual cosa
assolir els percentatges de millora exigits al RD pot costar més. De totes maneres, sabem que qualsevol
construccié d’abans del 2006 (moment en que apareix el CTE) té tots els nUmeros per que la seva
certificacié energética sigui de classe D o pitjor, com demostren les estadistiques del ICAEN. Dit d’'una
altra manera, un altissim percentatge del parc construit t&€ una capacitat de millora notable.

Al mercat hi podem trobar molts productes i solucions que milloren el comportament energétic de les
envolupants: aillaments térmics, fusteries, envidriaments, elements de control solar, faganes ventilades,
cobertes, terrats,...etc. A més hi un ventall de solucions de disseny arquitectonic com ara les galeries
obertes, les tancades, I'efecte hivernacle, les dobles pells, que els arquitectes tenen a la seva disposicio
quan l'edifici en estudi (y la normativa urbanistica) admeten canvis més profunds.

La pregunta clau pero, és: que podem fer per assolir la reduccié de demanda del 25% o del 35% que
estableix el RD?

La resposta és complexa, depén de cada cas, i per aix0 cal un estudi exhaustiu per part dels técnics
competents en la matéria. Perd podem establir ja, que aquests nivells de reduccié de demanda
exigeixen I'aplicacié no ja d’'una mesura o actuacio, si no d’'un “paquet” o “conjunt” d’actuacions que es
complementen entre si per aconseguir la reduccié desitjada. En aquests paquets d’actuacions hauriem

d’incloure una seleccio de les que formen part del llista indicativa que segueix:

Intervencions en Faganes
Aquestes intervencions sén aplicables a tot tipus de fagcanes de I'edifici: principal, secundaria, o faganes

de patis interiors (sempre oblidades i amb més rellevancia com més gran és el pati). Tampoc s’han
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d’oblidar els tancaments horitzontals de fagana, és a dir espais volats, porxos, o sostres de garatge en

contacte amb habitatges.

e Aillament térmic per I'exterior amb un sistema SATE
e Aillament térmic per I'exterior amb fagana ventilada
e Aillament termic injectat en cambres d’aire existents

e Aillament térmic per I'interior amb un sistema aplacat

Notes:

En cada cas es poden aplicar els aillants amb el material basic i gruixos determinats per calcul i requisits
normatius. Els aillaments per la cara exterior sempre s6n més efectius que els altres per qué permeten
tractar o eliminar els ponts térmics que suposen les trobades de I'estructura amb tancaments i elements

similars.

Intervencions en mitgeres vistes
De fet s’hi poden aplicar totes les intervencions definides per a fagcanes, perd ateses les seves

caracteristiques les podriem reduir a:

e Aillament termic per I'exterior amb un sistema SATE
¢ Aillament amb un aplacat prefabricat exterior a base de plaques

e Aillament amb aplacat per l'interior

Notes:

En cada cas es poden aplicar els aillants amb el material basic i gruixos determinats per calcul i requisits
normatius. Els aillaments per la cara exterior sempre sén més efectius que els altres per qué permeten
tractar o eliminar els ponts térmics que suposen les trobades de I'estructura amb tancaments i elements

similars.

Intervencions en fusteria (tancaments practicables)
¢ Renovacioé de finestres. En el cas de ser d’alumini han d’incorporar ruptura de pont térmic.
e Envidriaments dobles o triples.
e Envidriaments dobles o triples amb vidres de baixa emissid, segons I'orientacié geografica.
¢ Aillament de caixes de persiana
e Supressi6 de caixes de persiana

o Sistemes de filtre solar: persianes / lamel-les orientables / porticons / dobles pells / tendals

Notes:
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Pel que fa a I'envidriament, el calcul determinara els tipus a instal-lar d’acord amb les necessitats

especifiques i I'orientacié de la fagana on es trobin.

Intervencions en terrats i cobertes
e Millora d’aillament en terrats originalment ventilats
e Terrats invertits transitables
e Terrats no invertits transitables
e Cobertes amb soleres de panells tipus sandvitx

¢ Aillament en cobertes amb envanets de sostremort

Notes:

La coberta enjardinada aporta interessants valors d’aillament térmic, perd introdueix canvis molt
importants, no sempre ben considerats, quan es promocionen aquestes solucions. Les carregues
generades per aquestes cobertes poden incidir molt negativament en la resisténcia estructural de
I'edifici i cal fer estudis suplementaris per a determinar la seva viabilitat.

Intervencions en contacte amb el terreny
En aquest grup s’hi situen tancaments de I'edifici que el separen del terreny, normalment a les plantes
baixes.
e Aillament amb aplacats interiors contra contencions de terres o tancaments verticals
inaccessibles per I'exterior
e Aillament de soleres i sostres sanitaris amb incorporacid daillaments amb baixa
compressibilitat situats sota paviment

¢ Aillament de sostres sanitaris per cara inferior, amb sistemes de plaques fixades a I'estructura.

3.5 Intervencions en les instal-lacions

Des del punt de vista d’eficiéncia energética, les instal-lacions que afecten més al consum i també en
la certificacio de la classificacié energética estan relacionades amb la calefaccid, la refrigeracié i la
producci6 d’aigua calenta sanitaria. L'enllumenat té una incidéncia menor, i a més, la substitucio de la
classica incandesceéncia per llums sistemes de major eficiencia esta bastant estesa i el mateix usuari
se la por fer personalment en la majoria de casos. Es el mateix que passa amb els electrodomestics,
que gaire bé els podriem considerar com a “fungibles” on el que cal és recomanar I'adquisicié dels
millors qualificats energéticament. Per tant cal tractar les instal-lacions que s’incorporen a l'edifici d’'una
forma més permanent, i on el seu canvi requereix de certes obres.

Reiterem que el RD, considera la reduccié de consum en base al generat per calefaccié i refrigeracio.
Les instal-lacions, per la seva naturalesa, poden no tenir massa relacié amb I'época en que es va

construir I'edifici.
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El llistat que segueix conté solucions que cal adaptar a I'entorn geografic i tipologia d’edifici, i aplicables
en una rehabilitacié que es pot realitzar sense que l'usuari hagi de marxar de casa seva durant les
obres.

Es recorda que el RD incideix només en la reduccié de consum de les instal-lacions de calefaccid i
refrigeracid, i algunes de les proposades (Produccié d’aigua calenta, Ventilacié, Enllumenat) van més

enlla. S’inclouen perd, per que convé plantejar-les a I'hora d’aprofitar I'oportunitat de millorar un edifici.

Intervencions en calefaccio
e Caldera de condensacio de gas natural per a Calefaccié i ACS
e Aerotérmia
e Bomba de calor d’alta eficiéncia
e Calderes de biomassa

e Ventilacié amb recuperador de calor i bateria de calor

Intervencions en refrigeracié
e Aerotérmia
e Bomba de calor

¢ Ventilacié amb recuperador de calor i bateria de fred

Intervencions en Produccié d’aigua calenta sanitaria
e Sistema solar termic amb termosifo
e Sistema solar térmic amb captadors plans

e Sistema solar térmic amb bescanviador

Intervencions en Ventilacié
e Ventilacié amb recuperacié de calor

e Ventilacié amb recuperador de calor i bateria de calor

Intervencions en Enllumenat
e ll-luminacio per LED

e Temporitzadors en zones comuns

Paral-lelament al que hem vist a I'apartat anterior, sobre actuacions a I'envolupant, per aconseguir la
reduccié de consum d’energia primaria no renovable en un 30% com a minim en qualsevol zona
climatica, no es pot pensar en l'aplicacié d’una unica mesura o intervencio. Cal pensar en aplicar un
conjunt d’intervencions. Per altra banda, aconseguir aquesta reduccié és -Obviament- més facil si abans
s’ha fet una reduccié de demanda. En cas contrari sera molt costds o gaire bé inviable. Per aquest

motiu s’ha posat 'émfasi en la prelaci6 de les intervencions en I'apartat 3.3 d’aquest document.
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3.6 Generacio d’energia eléctrica

En la prelacié d’actuacions que em definit a I'apartat 3.3, em situat en tercer lloc la captacié d’energia
renovable en el propi edifici. Les possibilitats de cada edifici varien molt i depenen de les seves
caracteristiques geométriques, situacio urbana, orientacio, ombres.

L’energia edlica. Es de molt dificil aplicacié en context urba. Existeixen solucions de microgeneradors,
anomenats a vegades microeolics, que no han tingut ara per ara massa éxit.

L’energia fotovoltaica. Si les condicions d’entorn descrites abans ens acompanyen, és la solucié més
difosa actualment. La col-locacié de panells captadors solars permet d’obtenir energia per al
funcionament dels equips de I'edifici. En edificis unifamiliars I'autoconsum és possible, en combinacio
amb bateries que emmagatzemin energia, o be contractant a una subministradora la part que pugui no
quedar coberta. En edificis plurifamiliars, en general, no es pot pensar en cobrir el propi consum per
que la superficie necessaria de plaques captadores que s’han de col-locar en coberta no es pot assolir
al propi edifici. Com més alt és un edifici, més complicada sera aquesta solucié, atés que el rati de
superficie de coberta per habitatge disminuira de forma considerable.

Una altra opcid, que no requereix d’obres, i d’aplicacié molt senzilla és la contractacié d’electricitat a
empreses distribuidores d’energia 100% renovable. Les grans comercialitzadores acostumen a parlar
de la seva oferta d’energia renovable, pero si s’observa o es demana el detall d’aquesta, es comprova
que nomeés un percentatge (habitualment no majoritari) és d’origen renovable. D’altres empreses

ofereixen energia 100% renovable. Al web https://comparador.cnmc.gob.es/ és possible analitzar

diferents ofertes en aquest sentit.

3.7 Conjunts d’intervencions

Situats ja en la ldgica d’aplicacié de conjunts d’intervencions definits en apartats anteriors, podem fer
una definicié d’aquests conjunts a base de combinar algunes d’elles de forma que ens assegurem la
possibilitat d’assolir els percentatges de reduccions estipulats al RD per tal d’entrar en el marc dels
programes d’ajuts. La combinatoria pot ser extensissima i les que es donen tot seguit son a tall
d’exemple. En funcié de la naturalesa de I'edifici i el seu estat, el técnic redactor del projecte creara el

conjunt adient.

Conjunt de mesures passives CMP1
e Facana amb aillament térmic per I'exterior amb sistema SATE de 10 cm de gruix
e Finestres amb marc amb ruptura de pont térmic i envidriament doble
e Supressio de caixes de persianes

e Terrat invertit transitable amb 8 cm d’aillament térmic

Conjunt de mesures passives CMP2

e Facana principal amb aillament térmic per I'exterior amb sistema SATE de 10 cm de gruix
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e Facanes de patis i mitgeres amb aillament per I'exterior amb sistema SATE de 10 cm de gruix
e Finestres amb marc amb ruptura de pont térmic i envidriament doble de baixa emissivitat
e Supressio de caixes de persianes

e Terrat invertit transitable amb 8 cm d’aillament térmic

Conjunt de mesures passives CMP3
e Facana principal i patis amb aillament térmic per I'interior amb aplacat d’aillament de 10 cm de
gruix
e Mitgeres amb aillament per I'exterior amb sistema SATE de 10 cm de gruix
o Finestres amb marc amb ruptura de pont térmic i envidriament doble de baixa emissivitat

e Terrat no invertit transitable amb 8 cm d’aillament térmic

Conjunt de mesures passives CMP4
e Facana amb aillament per I'exterior amb sistema SATE de 10 cm de gruix
e Finestres amb marc amb ruptura de pont térmic i envidriament doble de baixa emissivitat
e Terrat invertit transitable

¢ Aillament de sostre sanitari accessible amb plaques de 8 cm de gruix

Conjunt de mesures passives CMP5
e Facana principal i patis amb aillament I'interior amb aplacat d’aillament de 8 cm de gruix
e Finestres amb marc amb ruptura de pont térmic i envidriament doble de baixa emissivitat
e Supressio de caixes de persiana

e Coberta amb solera de panell sandvitx amb aillament de 10 cm.

Conjunt de mesures actives CMA1
e Caldera col-lectiva de condensaci6 per a calefaccio i ACS amb comptatge individual d’energia
per radiador, i cabalimetre d’ACS

e Enllumenat per LED, amb temporitzacié a zones comuns

Conjunt de mesures actives CMA2
e Caldera de condensacio i ACS individual

e Enllumenat per LED

Conjunt de mesures actives CMA3
e Aerotérmia per a climatitzacié i produccié d’ACS
e Ventilacié amb recuperacié de calor

e Enllumenat per LED
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Conjunt de mesures actives CMA4
e Bomba de calor d’alta eficiéncia
e Ventilacié amb recuperador de calor i bateria fred/calor

e Enllumenat per LED

3.8 Aplicabilitat dels conjunts d’intervencions

Tal com ja s’ha comentat, en cada edifici concret, en base a les seves caracteristiques, d’us,
d’emplagament, arquitectoniques,...el técnic autor del projecte de rehabilitacié definira la combinatoria
de mesures que siguin més escaients al cas.

A nivell exclusivament d’exemple podem intentar fer uns casos tipus d’edificis molt habituals o

arquetipics en I'entorn urba més proper.

Cas 1

Descripcio:
Edifici entre mitgeres construit al 1950. Planta baixa més 5 plantes tipus amb 2 habitatges per
planta. Baixos amb local comercial. Sense garatge. Terrat comunitari amb coberta a la catalana.
Sense mitgeres vistes.

Actuacions: CMP1 + CMA2

Cas 2

Descripcio:
Edifici entre mitgeres construit al 1960. Planta baixa més 5 plantes tipus, amb atic i sobreatic,
amb 3 habitatges per planta i 2 a Iatic i 2 al sobre-atic. Baixos comercial. Sense garatge. Terrat
transitable privatiu i comunitari. Mitgeres parcialment vistes.

Actuacions: CMP3 + CMA3

Cas 3

Descripcio:
Edifici de grans dimensions construit al 1970. Format per 4 escales, de planta baixa més 7
plantes tipus amb 4 habitatges per repla/escala. Baixos amb locals i dues plantes soterranies
de garatge. Coberta inclinada de teula ceramica.

Actuacions: CMP5 + CMA1
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4 Intervencions als habitatges per a obtenir els ajuts dels programes del RD
853/2021

Els habitatges individuals per a poder accedir als ajuts que conté el programa corresponent (RD Cap.
V) han de complir també unes condicions técniques minimes, a banda de la restriccié basica de que
han de ser la residéncia habitual del propietari, usufructuari o arrendatari que sol-licitin I'ajut. (RD.
Art.42).

Les condicions técniques minimes se centren novament en dos aspectes dels que ja hem parlat en el
capitol 3: la reduccié de la demanda energética i la del consum d’energia primaria no renovable. A partir
de l'assoliment dels valors minims de millora, es pot incrementar la quantia dels ajuts si les reduccions

assolides van més enlla dels minims exigits.

4.1 Minims exigits de reduccié energética en demanda i consum
A diferencia del que s’ha vist al capitol anterior on els edificis havien de complir dues condicions per a
poder accedir als ajuts, la reduccié de demanda i la reduccié de consum, en el cas del programa

d’habitatges només s’exigeix el compliment d’'una de les dues:

Opcid A: reduccié, com a minim, de la demanda d’energia en calefaccio i refrigeracié del 7% anual.

Opcio6 B: reduccié, com a minim, de I'energia primaria no renovable del 30% anual.

4.2 Prelacié de les intervencions

D’acord amb el mateix criteri establert en I'apartat 3.3, en el cas que les intervencions en I'habitatge
s’hagin de dur a terme en diferents fases, cal executar en primer lloc les que estan destinades a la
reduccio de la demanda energética, i deixar per a una fase posterior les de reduccié de consum.

Ja s’ha explicat la naturalesa de les intervencions per aconseguir reduccié de demanda, normalment
de millora de faganes, mitgeres, cobertes, que necessiten d’uns certs mitjans técnics a I'hora d’incidir
en tot I'edifici. Algunes d’aquestes intervencions no poden fer-se sota la perspectiva individual d’'un
habitatge. Pel que fa a les intervencions de reduccié de consum centrades en equips i instal-lacions,
quan aquestes no son centralitzades, es podrien tractar a nivell privatiu de cada habitatge.

S’ha de considerar perd, que una bona part d’intervencions tot i ser privatives, poden tenir incidéncia
en I'edifici i caldra notificar, acordar, amb la Propietat de I'edifici o la Comunitat de propietaris la forma
de dur-les a terme. Posem dos exemples. El primer basat en finestres. Si a I'edifici no s’ha de fer cap
canvi generalitzat, atés que un canvi de finestres afecta la imatge general convé acordar la tipologia de
finestra per tal que en intervencions successives i diferides en el temps, s’aconsegueixi un tractament
homogeni. Un segon exemple basat en instal-lacions. Avui en dia no es poden posar aparells en fagana
o patis. Malgrat n’hi hagi, en una operacié de rehabilitacié convindra buscar la forma de portar aquests
equips a una zona comunitaria de coberta (per exemple) i acordar una manera unificada i endregada

de disposar aquests equips.
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4.3 Intervencions passives
Podem esmentar algunes de les intervencions passives, de reduccié de demanda, que poden plantejar-
se a nivell individual d’un habitatge, tenint en consideracié que algunes d’elles caldra acordar-les amb

la Propietat o Comunitat de Propietaris:

e Canvi de finestres

e Aillament termic per l'interior de I'habitatge amb aplacats.
e Aillament termic injectat en cambres d’aire

¢ Aillament térmic de cobertes per l'interior

¢ Aillament térmic de terrats

Notes:
En edificis amb divisié horitzontal de la propietat, a les intervencions d’aillament térmic de terrats s’ha
de considerar que sovint els terrats sén comunitaris, tot i que existeixi un dret d’as privatiu, per la qual

cosa no es pot intervenir sense I'acord de la Comunitat de Propietaris.

4.4 Intervencions en les instal-lacions

Per a reduir consum hem vist que intervenim sobre les instal-lacions. Aixi doncs, sota la perspectiva de
fer canvis a nivell individual dins d’'un habitatge, i sempre que les instal-lacions siguin individuals i no
tinguin cap relacié amb elements comunitaris de I'edifici, es podrien dur a terme intervencions com les

que segueixen:

Intervencions en calefaccié
e Caldera de condensacio de gas natural per a Calefaccié i ACS
e Aerotérmia
e Bomba de calor d’alta eficiéncia

e Ventilacié amb recuperador de calor i bateria de calor

Intervencions en refrigeracié
e Aerotérmia
e Bomba de calor

e Ventilacié amb recuperador de calor i bateria de fred
Intervencions en Ventilacié

e Ventilacié amb recuperacié de calor

e Ventilacié amb recuperador de calor i bateria de calor
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Intervencions en Enllumenat

e llI'luminacié per LED

Notes:
Atencio al comentat al final de I'apartat 4.2, sobre la necessitat d’acordar alguns d’aquests canvis atés
que poden afectar a I'edifici, tot i que en un primer moment pot semblar que es tracti d’intervencions

particulars.
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5 Comentaris finals

La rehabilitacié del parc d’habitatges és una operacié que suposa la millora de qualitat, de prestacions,
de confort i d’usabilitat d’aquests, amb una incidéncia clara en les condicions de salut en les que viuen
els seus usuaris. Habitualment a la rehabilitacié es contemplen intervencions que solucionen patologies
estructurals, milloren l'accessibilitat, o renoven elements obsolets o malmesos. Ara hi afegim la

component energética.

La rehabilitacié que pretén el RD objecte d’aquest informe se centra en la rehabilitacié energética per
que els fons NGEU s’adrecen a donar resposta als reptes 2030 i 2050 com s’ha comentat a la
Introducci6. Per aquest motiu, per accedir als ajuts que preveuen els diferents programes, el RD fixa
unes condicions minimes de reduccié de demanda energeética i de consum d’energia primaria no
renovable. Aquest fet pero, no limita el que en els projectes de rehabilitacid no es puguin incloure
intervencions lligades a temes estructurals o accessibilitat. Altra cosa és que els costos d’aquestes
intervencions siguin protegibles. En qualsevol cas és important remarcar que, un cop es posen en
marxa els mecanismes per a fer obres de relativa importancia, convé analitzar I'aprofitament de

I'oportunitat de fer millores a I'edifici o habitatges que van més enlla de les purament energétiques.

Aconseguir les condicions minimes de reduccié que s’han comentat, no és senzill. Suposa fer
actuacions combinades. Un cop s’ha verificat que un edifici pot assolir-les i es coneix un cost aproximat
de l'operacio, és molt recomanable analitzar possibles escenaris que superin les reduccions minimes
exigides. Les taules del RD (Taula 34.1 per al programa d’edificis), preveuen quanties d’ajuts més
elevades com més elevades siguin les reduccions. Per la qual cosa s’ha fer una certa reflexié sobre els
possibles escenaris técnics i econdmics per a prendre la millor decisid. En aquest sentit, els técnics

competents han de ser I'instrument de suport als propietaris.

Tot i que no és objecte d’aquest informe, i relacionat amb el comentari anterior, cal fer notar que un
nombre significatiu d’entitats bancaries estan llengant al mercat productes financers especifics que,
complementant els ajuts del RD, poden ser oportunitats interessants per a tractar operacions de

rehabilitacio.
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