Evolucio dels preus dels habitatges de lloguer en les
principals poblacions de la demarcacio de Girona

Aquest estudi recull levolucid del sector
dellarrendament d'habitatges a Girona,
Figueres i Olot. Es realitza un seguiment
trimestraldelnombre de contractesregistrats
I del preu mitja de la renda contractual
(mitjana) i es reflecteix graficament Uevolucid
trimestral. També es confecciona un grafic
comparatiu del preu de lloguer on es pot
apreciar la variacié haguda en el periode d'un
any.

El present estudi es realitza en base als contractes
de lloguer d’habitatges, i en queden exclosos els
arrendaments per a usos diferents del d’habitatge.
Sequint aquest criteri, també quedarien fora de les
dades analitzades els contractes d'aquells habitat-
ges que, tot i ser destinats a Us residencial, es ca-
racteritzen per la seva temporalitat. Seria el cas, per
exemple, dels d’estudiants o els temporals per qlies-
tions laborals o altres.

El fet que el nombre de dades no sigui gaire extens
impedeix realitzar segmentacions de la informacié
en funcié de la ubicacid, superficie, nombre de habi-
tacions o d'altres criteris ¢
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D Grafic 1

Aquest grafic mostra la variacié trimestral que registren les
rendes de lloguer al llarg dels ultims tres anys. La grafica que
correspon a la ciutat de Girona, mostra que al llarg de set tri-
mestres la renda esta estancada en 600 € mensuals, tant sols
amb lexcepci6 del tercer trimestre de 2008, quan va repuntar
fins els 650 €, i retorna els dos trimestres segiients al preu
mitja de 600 € mensuals.

Els lloguers a la ciutat de Figueres porten dos trimestres bai-
xant. Els preus han retrocedit tot lincrement que varen regis-
trar els dos primers trimestres de 2008, i actualment el preu
se situa en la cota dels 500 €, que ja es registrava al llarg de
l'any 2007.

Per la seva part, a la ciutat d'Olot el preu del lloguer és signifi-
cativament més economic que a les altres ciutats analitzades.
En els darrers anys, 2006, 2007 i 2008, s'aprecia un petit in-
crement que es manifesta trimestre a trimestre. Excepcional-
ment, el 4t trimestre de 2008 podem comprovar una inflexi6 a
la baixa que ha estat recuperada el primer trimestre de 2009,
en queé els preus retornen als 425 € de renda mensual.

El govern aprova el nou decret d’habitabilitat

El Govern catala ha aprovat (7 d'abril de 2009) el nou decret sobre condicions d'habitabilitat dels
habitatges i la ceédula d'habitabilitat.
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La cedula d’habitabilitat és el do-
cument que acredita el compli-
ment dels requisits minims que ha
de complir un habitatge, en termes
d’habitabilitat, i que queden esta-
blerts en el Decret 259/2003 de la
Generalitat de Catalunya.

Aquests requisits sén tots els que
tenen el paper d’'acreditar la solide-
sa de ledifici (estructural i construc-
tiva) com vetllar perqué els habitat-
ges compleixin i sobretot mantin-
guin unes condicions d'habitabilitat
dignes (higiéniques i de serveis) al
llarg del temps.

En el nou decret s’introdueixen no-
vetats, en relacié amb la normativa
actual, per potenciar un concepte
d’habitatge més practicable i adap-
table a les necessitats dels seus
ocupants i d’evitar-ne, alhora, una
utilitzacio incorrecta.
Cal que es tingui en compte que la
cédula d’habitabilitat és necessaria
en qualsevol dels seglients supo-
sits:
1. En actes de compra, venda o llo-
guer d’'un habitatge,
2. Per donar d’alta el subministra-
ment d’algun servei: d'aigua, de
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El grafic 2 recull la renda mensual mitjana registrada en el
primer trimestre de l'any 2009 i la compara amb la del primer
trimestre de 2008 a les poblacions de Girona, Figueres i Olot.
Es pot apreciar que a Girona i a Figueres, en un any, no ha vari-
at el preu del lloguer, mentre que a Olot en un any el preu mitja
del lloguer ha registrat un increment del 3,9 %, tot situant-se
en els 426 € de mitjana.

Administracio de lloguers
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Quantalgraficnim. 3, el qual reflecteixelnombre de contractes
d’arrendament registrats, referits a les mateixes poblacions,
es pot constatar que, tret d’algunes excepcions puntuals,
trimestralment, en les tres poblacions es ve registrant un
petit pero continuat increment en el nombre de contractes de
lloguer registrats al llarg dels tres anys analitzats, fet que ens
porta a concloure que el lloguer d’habitatges, fins a la data, és
una opci6 que no para de créixer.

gas, d'electricitat i/o de telecomu-
nicacions.

. En termes legals, sempre que vul-
guem modificar contractes, com
documents descrits o d’altres,
fent canvis de noms, per exemple,
o de condicions inicials en con-
tractes, etc...

. Els bancs i les caixes la poden exi-
gir com a condicié per atorgar una
hipoteca.

. Alhora, hi ha altres suposits no
contemplats a la normativa del
sector que exigeixen tenir cedula.
Aquest és el cas, per exemple, que

hi hagi un reagrupament familiar

previst a la Llei d’estrangeria.
Hem d’afegir que és un document
que caduca, i per tant cal renovar-
lo si us trobeu en un dels casos se-
guents:
Des de l'entrada en vigor del Decret
259/2003 les cédules d’habitabili-
tat tenen una validesa de 15 anys.
Cal tornar a obtenir-la una vegada
transcorregut aquest termini. Ante-
riorment, les cédules caducaven als
10 anys; per tant, totes les cedules
emeses abans de 1999 han cadu-
cat.
A més a més, tenir cédula d’habita-
bilitat vigent és obligatori en funcid
de l'edat de ledifici.
Els habitatges construits abans de
U1 de gener de 1960 lhan de tenir
des de U'1 de gener de 2007.
Els construits entre U'1 de gener de

1960 i el 31 de desembre de 1970
U'han de tenir des de U'1 de gener de
2009.

Els construits entre U'1 de gener de
1971 i el 31 de desembre de 1980
U'hauran de tenir abans de l'1 de ge-
ner de 2011.

Els construits des de l'1 de gener de
1981 U'hauran de tenir abans de '1
de gener de 2014.

Per tot aixo, la Cambra de la Propi-
etat, us posa a disposici6 els técnics
necessaris que us faran la inspec-
ci6 de Uhabitatge per expedir el cor-
responent certificat d"habitabilitat, i
en cas que us siguin necessaries
actuacions en l'habitatge, us guia-
ran en el condicionament d'aquest
tot assegurant-vos la posterior
tramitacio del certificat, que ha de
ser expedit per la Direccio General
d'Habitatge



LA CAMBRA OBRE UNA NOVA OFICINA

A comencament de maig, la
Cambra de Girona ha procedit a
obrir una nova oficina al carrer
d’Emili Grahit, a la zona de lei-
xample gironi.

Des de la nova oficina, la Cam-
bra oferira als socis tots els
serveis que es tenen esta-
blerts: assessorament juridic,
assessorament en arquitectu-
ra, Administracié de Finques,
administracié de comunitats,
assegurances de lloguer, cons-
titucio i cancel-lacid de fiances,
etc...

Per la seva part, a la seu prin-
cipal de Uentitat, al carrer Ciu-
tadans, de Girona, se seguiran
mantenint tots els serveis com
fins ara. Aixi, els socis podran
optar per aquella ubicacié que
els sigui més comode.

La seu de la Cambra al carrer
de Ciutadans, si bé té la virtut
de ser molt céntrica, pateix de
les limitacions d’accessibilitat

propies del Barri Vell. Es per
aixo que la Cambra de Girona
ha determinat obrir aques-
ta nova oficina -amb l'anim de
facilitar-hi l'accessibilitat als
socis- en una zona, leixample
de Girona, molt més transitada
i de més facil accés, sobretot
per a aquells que es desplacen
amb vehicle.

Per altra banda, lobertura de la
nova oficina permetra recupe-
rar, en el carrer de Ciutadans,
la sala d’exposicions Expocam-
bra, que els darrers anys ha es-
tat utilitzada com a oficina per
solucionar la manca d’espai
funcional disponible.

Tenim el convenciment que
lobertura d'aquesta nova ofi-
cina suposara per als nostres
socis i clients una major como-
ditat, i que es traduira en una
sensible millora en latencio
personalitzada en la prestacio
dels nostres serveis #

D Assessoria juridica

La Cambra posa a la seva disposicié advocats

especialitzats en

temes

immobiliaris amb els

quals podra informar-se, resoldre els seus dubtes i
emprendre les actuacions convenients per defensarels
seus interessos com a propietari de finques urbanes.
L'assessorament és gratuit per al socis; les actuacions
0 gestions que sol-licitin comportaran un pagament

addicional.

AMPLIACIO | REMODELACIO
DE L'OFICINA DE FIGUERES

Vuit anys després d'haver obert
Uoficina del carrer Nou de Figue-
res, ha quedat manifestament pe-
tita. L'activitat creixent que registra
la seu de la Cambra a Figueres, en
tots els serveis que s'hi ofereixen,
ha fet que la Junta de Govern de-
terminés la conveniéncia de pro-
cedir a ampliar les nostres instal-
lacions a l'Alt Emporda.

La nova oficina de Figueres és fruit
de lannexid del local adjacent, i re-
presenta un increment del 50 % de
la superficie destinada a l'atencio
al public, que ara és de150 metres
quadrats.

Lampliacié de Lloficina ha per-
mes de fer una remodelacid total
de les instal-lacions, i s’han creat
d’aquesta manera tres zones dife-
renciades que donen soluci6 a les
diferents necessitats que compor-
ta la labor de la Cambra. Aixi, hi ha
una zona d'atencié al public on es
poden resoldre les diligéncies ra-
pides; hi ha una segona zona amb
despatxos individualitzats on es
realitza una atencié més persona-
litzada; i, finalment, una zona cen-
tral que en horari habitual d’oficina
actua com a sala d’espera pero al-
hora es converteix en sala de reu-
nions de comunitats de propietaris
fora d"horari d’oficina.

Tenim el convenciment que l'am-
pliacié de loficina suposara una
millora substancial tant per als
nostres socis i clients que ens visi-
ten com per a tot el personal de la
Cambra que hi treballa
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Mirador

- En aquests moments esta en tramit parlamentari lavantprojecte de Ley
sobre libre acceso y ejercicio de las actividades y servicios.

El sector serveis és de gran importancia en 'economia espanyola i europea.
Pero, tot i aquesta importancia, i malgrat que des de Uinici del Tractat de la
CEE (1957] ja es va considerar que la llibertat d'establiment i de circulacié de
serveis era una qiiestio prioritaria, portem cinquanta anys sense aconseguir
un plantejament clar. Certament, hem passat de la CEE a la Unié Europea
(UE) amb noves possibilitats i, gracies a la directiva europea Bolkestein
2006/123 CE del Parlament Europeu i del Consell, ara ja es fixen pautes i es
donen terminis: tots els Estats membres de la UE han de tenir feta l'adaptacid
el 26-12-2009.

La present situacié s'ha de prendre com una oportunitat per establir una
regulacié del dret immobiliari, de les formes de contractacié, transmissid i
constatacid de les relacions juridiques de la propietat privada.

Establerta la propietat privada en el marc de la UE actual, i donant-li el
sentit social necessari, loportunitat consisteix en l'establiment de les bases
complementaries per a l'aplicacié de l'esmentada directiva.

Evidentment, sén peces clau del mdn immobiliari el Registre de la
Propietat, el Cadastre Immobiliari i la regulacié de la fe piblica (entesa com
a autoritat legitima atorgada a notaris i funcionaris judicials), peroé també
son imprescindibles els agents que col-laboren i presten auxili en el trafic
immobiliari 1 que ofereixen uns serveis imprescindibles, que mereixen
atencio per la seva ordenacié homogeénia dins la UE.

Aquestes qlestions han de ser plantejades en l'ambit europeu, i en aquest
sentit s’"ha comunicat a la Unio Internacional de la Propietat Immobiliaria
(UIPI1) que interessa incloure-les en lordre del dia de la propera reunio, en
la qual participara la nostra Cambra. Per qué, ara que estem en ple procés
electoral europeu, no es parla més d’aquest tema?

- Normes que tenen efectes negatius: el trafic immobiliari i els valors dels
elements que el constitueixen comporten la necessitat de mesurar molt
curosament les normes reguladores.

D'altra banda, la voluntat politica de donar rapida solucié a justes
reivindicacions socials també ddéna lloc a la publicacid de lleis i altres normes
en general que no han estat suficientment valorades en els seus efectes:
la propietat privada del sol i la seva implicacié urbanistica, la regulacié
dels habitatges i la regulacié de la construccié requereixen, per a la seva
ordenacid, molta reflexid i amplia perspectiva.

- En aquest sentit, i atenent només a les disposicions que integren la Llei
d’ordenacid de Uedificacioé, de data 5 de novembre de 1999, podem advertir
que es retallen notablement les garanties dels compradors d’habitatges, ja
que, probablement, en un anim d’establir una classificacié casuistica més
detallada i eficag, s'elimina laplicacié anterior del Codi Civil, que en realitat
era més efectiva. Lesmentada Llei d'ordenacié de ledificacié estableix, a
més, que els terminis per a la reclamacio per defectes comencin a comptar
el dia de la recepcié de lobra, i entén que s’ha rebut l'obra per part del
promotor quan han transcorregut 30 dies de l'emissié de certificat de final
d’obra, emes pel tecnic.

En el moment actual, aquesta disposicié pot arribar a produir situacions
anteriorment impensables, atés que poden existir pisos acabats amb
certificat de final d'obra de fa anys, pero no venuts, i que en el moment de
comprar ja hagi transcorregut el termini per fer eventuals reclamacions per
defectes.

Aquestes qlestions ha estat ben exposades per aquesta Cambra en
publicacions facilitades a la premsa, i poden ser consultades permanentment
als seus serveis técnics

JOAN TERRADES | BATALLE

President de la Cambra de la Propietat Urbana de Girona

www.cambrapropietatgirona.com

La Junta de Govern de la Cambra de
la Propietat Urbana de Girona, amb

voluntat de fer una contribucidé cul-

tural a la ciutat de Girona, va acordar
cedir-li una obra escultorica. A tal
efecte, el dia onze de marc passat,
en un acte public que compta amb la
presencia dels mitjans de comunica-
ci6 de Girona, es procedi a la forma-
litzacié d'un conveni amb UAjunta-
ment de Girona, mitjancant el qual la
Cambra cedeix a la ciutat de Girona
una replica de lobra de lescultor
oloti Miquel Blay i Fabrega (1866-
1936), titulada “Contra linvasor”,
Uoriginal de la qual, fet en guix, esta
dipositat al Museu d’Art de Girona.
Miquel Blay va crear lobra “Contra
Uinvasor” el 1891 a Paris i lliurada a
la Diputaci6 Provincial de Girona.
Esta previst que lestatua s'ubiqui
en la zona verda a tocar la muralla,
prop del jardi de la Infancia.

Una vegada signat aquest conveni
s’han iniciat els treballs consistents
a traslladar lUobra original a una fo-
neria, on es confeccionara la replica
en bronze i posteriorment es proce-
dira a la confeccid de la correspo-
nent peanya f#




