Els ajuts a la rehabilitacio en el pla habitatge 2009-2012

L'onze de febrer d’enguany s'’ha publicat el Decret que desenvolupa el Pla per al Dret a
('Habitatge 2009-2012, el qual configura el marc normatiu que regula una multiplicitat de
programes, tots ells adrecats al mon de l'habitatge, tals com els de foment de U'habitatge amb
proteccio oficial, els programes d'habitatges socials, o foment de la rehabilitaci6 d'edificis |

habitatges.

Per linteres que té per als propietaris, els arrendadors i les comunitats de propietaris,
procedim a detallar de forma molt esquematica la requlacio del programa de rehabilitacio:

Condicions generals per acollir-
se als programes de rehabilita-
cio d’habitatges.

Condicions de Uedifici

- Antiguitat: construit abans de
(1 de gener de 1981. (no re-
quereixen aquesta antiguitat
les actuacions urgents per risc
imminent, la supressié de ba-
rreres arquitectoniques, millo-
ra d'accessibilitat, adaptacid
interior dels habitatges per a
persones amb mobilitat redui-
da, millora de leficiéncia ener-
gética)

- Us residencial (70 % de la su-
perficie destinada a habitatges).

- Destinats a residéncia habitual
i permanent, (si no es compleix
en un 70 % de ledifici, la sub-
vencid solament es reconeixera
per a aquells habitatges que
siguin ocupats permanentment
pel propietari o llogater]

- En condicions d’habitabilitat
(finalitzades les obres)

No son protegibles les obres que

impliquin el buidatge estructural,

Uenderroc de facanes, l'augment

de volum, les ampliacions o sub-

divisions d’edificis o habitatges.

Per fer rehabilitacié d’habitatges,

cal que ledifici tingui seguretat

estructuraliun funcionament cor-

recte de les instal-lacions comuni-

taries o les aconsegueixi mitjan-

Actuacions protegibles en habitatges

cant procés de rehabilitacio.

Les obres s’han d'ajustar a la le-
galitat urbanistica vigent i han de
tenir la preceptiva llicencia muni-
cipal.

Les solucions constructives han
de ser coherents amb les carac-
teristiques arquitectoniques de
Uedifici i de U'entorn.

No es poden iniciar les obres
sense la visita prévia d’inspeccio
tecnica.

El termini d'execucié de les obres
no pot excedir els dos anys.

No es poden sol-licitar nous ajuts
per al mateix tipus d’actuacio fins
transcorreguts 10 anys.

Condicions de les persones

sol-licitants

- Persones fisiques, juridiques i
comunitats de propietaris

- Llogaters (facultats per resolu-
cié administrativa o judicial)

- En habitatges d'Us propi, els
ingressos de la unitat familiar
han de ser inferiors a 4,21 ve-
gades UIRSC.

Obligacions:

- Realitzar les obres ajustant-se
al projecte acceptat.

- Destinar Uhabitatge a residéen-
cia habitual i permanent

- Novendre o donar l'habitatge en
5 anys. Altrament, cal retornar
la subvencié a lUAdministracio.

Avaluacié técnica dels edificis

- L'avaluacié técnica dels edificis
és requisit obligatori previ a la
sol-licitud d’ajuts per a la reha-
bilitacid.

- L'avaluacié s'ha de fer mitjancant
informe o test de l'edifici elaborat
per un arquitecte técnic o superior.

- Linforme el poden encarregar les
persones o entitats promotores o
les administracions publiques.

Pressupost protegible

Son objecte de proteccio els se-
guents conceptes:

- Cost d’execucié material de l'obra
- Honoraris facultatius

- Llicéncies i tributs

- Estudis previs

Ajuts

- Subvencions segons els per-
centatges exposats

- Préstecs protegits

Limits en la subvencio

En les convocatories anuals es
determinara el limit de subvencid
per a cada habitatge.

Aquest limit no és aplicable a
obres d’'accessibilitat en edificis
de menys de 13 entitats.

Subvencions complementaries
Les subvencions anteriorment des-
crites es poden incrementar en un
10 %

Descripcio de l'actuacio Subvencid
Actuacions destinades a l'obtencié de les condicions d’habitabilitat de 'habitatge 40 %
Adequacio d'instal-lacions (aigua, gas, llum, sanejament, telecomunicacions, proteccié de foc) 25 %
Adaptacio interior per millorar la mobilitat de les persones amb dificultats 40 %
Aillament térmic o acustic. Intervencio6 en part massissa i obertures 60 %
Ai'llament termic i acustic. Intervencié en part massissa 40 %
Ai'llament térmic i acUstic. Intervencié en obertures 40 %

Actuacions protegibles en edificis

Descripcio de l'actuacio Subvencid
Patologies estructurals 50 %
Deficiencies constructives 25 %
Elements de l'edifici que representin un risc per a les persones 50 %
Creacid d'un itinerari practicable global que comporti la instal-lacié d'un ascensor 60 %
Instal-lacidé d’ascensor 45 %
Supressio de barreres arquitectoniques 45 %
Adequacié d’instal:-lacions comunitaries (aigua, llum, gas, sanejament, telecomunicacions, 40 %
proteccid de foc) °
Aillament térmic i acustic. Intervencid en part massissa i obertures 60 %
Aillament térmic i acustic. Intervencid part massissa 40 %
Aillament termic i acustic. Intervencid en obertures 40 %
Obtencid d’energies alternatives 40 %

- En obres d'adequaci6 d'un ha-
bitatge per a Us propi, per a
persones menors de 35 anys,
families nombroses o families
monoparentals.

- Edificis que s’hagin rehabilitat
per destinar-los a proteccio ofi-
cial de venda o lloguer.

- Edificis situats en zona de mun-
tanya.

- En suposits d'edificis declarats
bé cultural d'interes nacional.
Les subvencions anteriorment
descrites es poden incrementar

enunb5%

-en obres d'habitatges cedits
a canvi que les persones ces-
sionaries n'assumeixin les
obres de rehabilitacié i mante-
niment.

Procediment

Els ajuts s’han de sol-licitar dins
els terminis i resta de condicions
especifiques de les convocatories
anuals. Les sol-licituds seran
prioritzades amb els criteris es-
tablerts en la convocatoria ate-
nent el pressupost public que s'hi
destina. Son projectes prioritaris
els de millora de les condicions

d’accessibilitat, la supressio de
barreres arquitectoniques i les
encaminades a evitar situacions
de risc.

El pagament de les subvencions es
realitzara una vegada executades
les obres i presentades les corres-
ponents factures. Les bases regu-
ladores poden preveure bestretes.

REHABILITACIONS DE CONJUNTS
D’ESPECIAL INTERES | AREES DE
REHABILITACIO

Programa destinat a la rehabi-
litacio d’habitatges i edificis en
ambits territorials determinats
proposats pels ajuntaments.
Perqué siguin declarats aquests
ambits cal que lajuntament pre-
senti un programa a la Secretaria
d'Habitatge, justificant lenvelliment
i la degradacio del parc d’habitatges
i les dificultats de les persones que
hi viuen per les seves circumstan-
cies economiques, i disposar d'un
pla local d’habitatge.

Conjunts d’especial interés

Declarat per part de la Secretaria
d'Habitatge un conjunt d’'especial
interés, els titulars dels edificis

i habitatges de l'ambit delimitat
poden obtenir un 10 % addicional
en els ajuts establerts per a les
obres de rehabilitacid. | una sub-
vencio per cobrir el cost del pro-
jecte i la direccid d'obra.

Arees de rehabilitacié

Sén actuacions que tenen per ob-
jecte la millora i la conservacid
del parc residencial de nuclis ur-
bans i centres historics.
Pressuposen un previ conve-
ni entre UAdministracié esta-
tal, UAdministracido autonomica
i Uajuntament implicat, amb la
delimitacio de l'ambit geografic,
memoria justificativa, determina-
ci6 d'un programa d’actuacions i
la determinacid d'un pressupost.
En el suposits de edificis o habi-
tatges que estiguin dins lambit
geografic d'una ARI, les subven-
cions reconegudes son d'un 40 %
del pressupost protegit amb una
quantia maxima per habitatge
de 5.000 €. Si lARI afecta cen-
tres historics o municipis rurals,
les subvencions de rehabilitacid
poden arribar al 50 % amb un
maxim de 6.600 € per habitatge.

-
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Col-laboracio cultural a Uespai urba public

EL 19 de desembre passat tingué lloc l'acte pel qual la Cambra de la
Propietat Urbana de Girona va fer, amb caracter public, Uoferiment
ala ciutatd'unaréplica en bronze de U'escultura anomenada “Contra
Uinvasor”, de l'escultor oloti Miquel Blay i Fabregues.

En lacte d'instal-lacié de l'estatua, lAjuntament de Girona va estar
representat per l'alcaldessa, Anna Pagans Gruartmoner, i per la re-
gidora de Cultura, M. Llui'sa Fagedas; i la Cambra de la Propietat Ur-
bana de Girona, pel seu president, Joan Terrades Batallé, acompa-
nyat pels membres de la Junta de Governiel secretari de la Cambra.
Els parlaments van fer referencia especial a la personalitat de Blay
i a Uentorn d'ubicacié de lobra, estretament lligat a Carles Rahola,
per haver constituit un element inculpatori en la referéncia que va fer
en un article periodistic, valorat en la sentencia que va comportar-Li
la condemna a pena de mort i lexecucié per afusellament.

Feia cent vint anys que l'obra de guix de Miquel Blay estava en el
“magatzem”, Ultimament en el del Museu d'Art. Molta gent ho sabia
i havia reivindicat una actuacié. Precisament aquesta actuacié feta
ara ha posat en evidéncia altres aspectes, també coneguts pero poc
presents, referents a la personalitat de Miquel Blay i la seva formacid
artesana en una “fabrica de sants” d'Olot. La seva formacié artistica i
académica va ser simultaniejada amb el treball a les escoles de Be-
lles Arts d’Olot i Barcelona i posteriorment en el taller de Monsieur
Chapeu de Paris, i a Roma, Madrid, etc. En aquestes dues Ultimes
ciutats va ser professor I director de la Escuela de Bellas Artes de
San Fernando. Evidentment, un model de formacié, treball, i euro-
peisme que és un bon exemple de plena actualitat, ara en noms com
“Erasmus” i “Bolonya”. També s'ha pogut ressaltar la trista implica-
ci6 de Rahola, com ja hem esmentat.

Aquesta ubicacid escollida per UAjuntament esta a prop del Jardi
de la Infancia, al costat de la muralla, alla on s'ubicava la Porta de
UAreny, on es va materialitzar la rendicié del setge de Girona durant
la guerra del Frances (la signatura “oficial” de l'armistici es va fer
posteriorment a Fornells de la Selva).

La Cambra de la Propietat Urbana de Girona s’honora en oferir a
la ciutat una obra artistica d'un autor de rellevancia i reconeixement
internacional. Al mateix temps fa constar el seu reconeixement a
[Ajuntament de Girona per haver-li donat generosa ocasié de par-
ticipar en la dignificacié de lespai public que repercuteix en la va-
loracié dels béns dels ciutadans i, en general, de totes les persones
de Girona.

La Cambra de la Propietat Urbana també esta present, amb la discre-
ci6 que correspon, i dona la possible ajuda en les dificultoses tasques
que sempre sorgeixen a l'entorn public i col-lectiu de ['habitatge i que
tenen més contingut economic i social #

JOAN TERRADES | BATALLE
President de la Cambra de la Propietat Urbana de Girona

www.cambrapropietatgirona.com




Evolucio dels preus dels habitatges de lloguer en les
principals poblacions de la demarcacio de Girona

Aquest estudi recull Uevolucié del sector de larrendament d’habitatges a Girona, Figueres i

Olot. Es realitza un seguiment trimestral del nombre de contractes registrats i del preu mitja

[N

de la renda contractual, i es reflecteix graficament la seva evolucio trimestral.

També es confecciona un grafic comparatiu del preu de lloguer on es pot apreciar la variacio

registrada en el periode d'un any.
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Aquest grafic mostra la variacié trimestral que registren les
rendes de lloguer al llarg dels ultims tres anys. La grafica
que correspon a la ciutat de Girona mostra que després
d’'un periode de dos anys en el qual la renda s’ha mantingut
practicament invariable en els 600 € mensuals (tan sols amb
Uexcepcio del tercer trimestre de 2008, que va repuntar fins
els 650 €], el quart trimestre de 2009 presenta una disminuci6
del preu de lloguer que el situa en 575 € mensuals. Caldra
observar quina és la tendencia que mantenen els preus en
els propers trimestres per tal de constatar si es tracta d’'una
disminucié puntual d'aquest trimestre o és una tendencia que
té continuitat. En comparacio al 4T del 2008, la renda mitjana
ha disminuit un 4,1 %.

Els lloguers a la ciutat de Figueres varen assolir el seu preu
maxim el tercer trimestre del 2008 (550 €). A partir d’aquell
periode, amb petites oscil-lacions, el preu ha anat disminuint
fins arribar als 490 € d’'aquest quart trimestre del 2009. Si ens
fixem amb el comportament del lloguer el darrer any, en la
comparativa del 4T del 2008 en relacié al 4T del 2009, el preu
de 'arrendament a Figueres ha disminuit un 7,5 %.

Per la seva banda, a la ciutat d'Olot el preu del lloguer segueix
sent significativament més economic que a les altres ciutats
analitzades. En els anys 2006 i 2007, s’aprecia un continuat
increment de la renda mitjana, que es manifesta trimestre a
trimestre. A partir del 4t trimestre del 2007 fins ara, podem
observar que el preu mitja oscil:la molt poc dins una franja
compresa entre un minim de 400 i un maxim de 425 € mensuals
sense sobrepassar aquests limits. Seguint aguesta tendencia
el quart trimestre del 2009, la renda se situa en els 400 €, fet
que representa que en l'dltim any no hi ha variacié del preu,
comparant el 4T del 2008 amb el 4T del 2009.

Fiances dels contractes de lloguer. Modificacions 2010

Des de U'1 de gener de 2010, s’ha modificat el regim de sancions i imports corresponents en
el cas d'incompliment de l'obligacioé de dipositar les fiances dels contractes de lloguer (Lle]

26/2009, de 23 de desembre).

Fem un resum dels aspectes més importants que regulen les fiances, incorporant les modi-

ficacions:

- El diposit de la fianca i la ins-
cripcio dels contractes d'arren-
dament al Registre de Fiances
dels Contractes de Lloguer de
Finques Urbanes (que depén de
UInstitut Catala del Sol) és obli-

Uhabitatge.

- Limport de la fianca a dipositar
obligatoriament és d'1 mes de

renda en larrendament d’ha-
bitatges i de 2 mesos en lar-
rendament per a Us divers de

- Addicionalment poden pactar-
se quantitats superiors als di-

gatori. posits minims obligatoris.

- El termini per dipositar les fi-
ances és de 2 mesos a comptar

des de la formalitzaci6 del con-
tracte de lloguer.

- Si les fiances es dipositen fora
del termini de 2 mesos, sapli-
quen els seglients recarrecs
- Del 5 %, si es diposita abans
de superar els 3 mesos.

- Del 10 %, si es diposita abans
de superar els 6 mesos.

El present estudi es realitza en
base als contractes de lloguer
d’habitatges. En queden exclosos
els arrendaments per a usos di-
ferents del d’habitatge. Seguint
aquest criteri, també quedarien
fora de les dades analitzades els

Euros

contractes d'aquells habitatges
que, tot i ser destinats a Us re-
sidencial, es caracteritzen per
la seva temporalitat, com per
exemple els d'estudiants o els
temporals per qiiestions laborals
o altres.

M 2008 M 2009

El fet de no disposar d'un nombre
de dades gaire extens impedeix
realitzar seccionaments de lain-
formacid per raé d'ubicacio, su-
perficie, nombre de habitacions o
d'altres, com seria la nostra vo-
luntat #
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Elgrafic2recull larenda mensual mitjana registrada en el quart
trimestre de lany 2009 i la compara amb el quart trimestre
del 2008, a les poblacions de Girona, Figueres i Olot. ELl grafic
testimonia la disminucié dels preus mitjans dels lloguers
d’habitatges concertats en el decurs del quart trimestre del
2009, a les ciutats de Girona i Figueres, mentre que, per la seva
part, els preus s’han mantingut a Olot.

Quant al grafic nim. 3, recull el nombre de contractes d‘arrenda-
ment registrats referits a les mateixes poblacions. Es pot consta-
tar que, en aquests trimestres, les tres poblacions referides baixen
en el nombre de contractes registrats. En primer lloc cal ressaltar
que les disminucions son significatives, amb descens no habitual,
del 20 % a Girona, del 18 % a Olot i encara més significatiu a Fi-
gueres, on la disminucié arriba al 25 %. Cal significar que aquests
resultats mostren, per a Girona, un canvi de tendencia després
d’anys en qué el nombre de contractacions pujava trimestre a tri-
mestre, mentre que a Figueres es confirma la tendéncia a dismi-
nuir operacions amb tres trimestres consecutius de minoracions.
A Olot, després dels maxims assolits el 4t del 2008 i el 1T del 2009,
els tres Ultims trimestres també reflecteixen un cert estancament

OBLIGACIO DE JUSTIFICAR | DOCUMENTAR, AMB UNA VALORACIO DE MERCAT, ELS PREUS DE

LES OPERACIONS VINCULADES

ELl 25 de juliol de 2010, obligatoria-
ment, totes les empreses amb ope-
racions vinculades han de disposar
de la documentacid que justifiqui que
les operacions vinculades s’han valo-
rat pel seu valor de mercat.

Aixo implica tenir documentades, amb
valoracié de mercat, totes les opera-
cions realitzades entre persones vin-
culades, entre les quals s'inclouen les
operacions de compravenda i lloguer
d'immobles sense que hi hagi un pre-
vi requeriment d’Hisenda. Lincompli-
ment d'aquesta obligacié formal pot
generar la imposicio d'importants san-
cions economiques.

Queé s’entén per operacions vincula-
des?

En general, podem dir que son aque-
lles operacions efectuades entre
persones o entitats entre les quals
hi ha certes relacions de vinculacio,
dependeéncia o parentiu.

Aixi doncs, per exemple, si un pare de
familia lloga un local a lempresa de
la qual el seu fill és ladministrador,
ens trobarem amb una operaci6 vin-
culada. Igualment si ladministrador
d’'una societat lloga o ven un local o
nau industrial a l'empresa de la qual
és ladministrador ens trobarem amb
una operacit vinculada.

En concret, i a efectes de la nova nor-
mativa, s'entendra que existeix vin-

culacié en les operacions realitzades

entre:

a) Una entitat i els seus socis/parti-
cips, administradors i/o consellers.

b) Una entitat i els conjuges o parents,
fins a tercer grau, dels seus socis/
particips o administradors i/o con-
sellers.

c) Dues entitats que pertanyin a un
grup

d) Una entitat i els socis/particips, ad-
ministradors i/o consellers d’una al-
tra entitat, quan ambdues pertanyen
aun grup.

e) Una entitat i els conjuges o parents,
fins a tercer grau, dels socis/parti-
cips, administradors i/o consellers
d'una altra entitat, quan ambdues
pertanyen a un grup.

f) Una entitat i una altra participada
per la primera, directament o in-
directament, en el 25 % o més del
capital social o dels fons propis.

gl Una entitat resident a Espanya i els
seus establiments permanents a
l'estranger o una entitat no resident
a Espanya i els seus establiments
permanents en territori espanyol.

Quan la vinculacié es refereixi a la
relacié d’un soci/particip amb la soci-
etat de la qual és soci/particip, la par-
ticipacié haura de ser igual o superior
al5% (o 1 % si es tracta de societats
cotitzades). La referencia als adminis-
tradors inclou els de dret i els de fet.

La no disponibilitat i/o aportacid
d’aquesta documentacio, a requeri-
ment de UAdministracié tributaria,
comportara la imposicié d'una sanci6
de 15.000 euros. En cas que s’apor-
ti, pero sigui incompleta, inexacta o
contingui dades falses, s'imposara
una sancié de 1.500 euros per cada
conjunt de dades incomplet o fals.

Si s'aporta la documentacié comple-
ta, lUAdministracid tributaria no podra
imposar aquelles sancions, encara
que consideri que el preu no és de
mercat; per bé que, en aquests ca-
sos, podra aplicar lanomenat “ajus-
tament secundari”.

Veiem, doncs, la importancia de dis-
posar de la referida documentacio, i
que sigui completa i ben elaborada.
En relaci6 amb les valoracions de
preu de mercat de les operacions
immobiliaries vinculades, tant les
de compravenda com els arrenda-
ments, la Cambra de la Propietat
Urbana de Girona realitza aquestes
valoracions amb un servei professi-
onalitzat a través dels nostres arqui-
tectes.

La Cambra de la Propietat disposa
d’una amplia informacio i experiencia
en valoracions en base a la qualia la
informacio facilitada per la persona o
entitat interessada la Cambra de la
Propietat realitza per a cada cas una
valoracié personalitzada #§

- Del 15 %, si es diposita abans
de 12 mesos.
- Del 20 %, més interessos de
demora, si es diposita trans-
correguts 12 mesos.
- Del 25 %, més interessos de
demora, si es diposita trans-
correguts 12 mesos, amb el re-
queriment previ de la Inspeccid
de Ulnstitut Catala del Sol.
- En cap cas limport maxim dels
recarrecs pot superar els 1.500
euros.
La Lllei reguladora és la Llei
13/1996, de 29 de juliol, del Re-
gistre i el diposit de fiances dels
contractes de lloguer de finques
urbanes, que ha tingut algunes
modificacions. Crea el Registre

i finalment disminucié en el nombre d’operacions.

de Fiances dels Contractes de
Lloguer de Finques Urbanes, amb
caracter administratiu, que de-
pen de llnstitut Catala del Sol, en
el qual han d’ésser objecte d'ins-
cripcio les dades corresponents
a contractes subscrits entre ar-
rendador i arrendatari referents
a immobles situats a Catalunya
les fiances dels quals han d'ésser
objecte de diposit preceptiu, se-
gons aquesta llei.

En el Registre de Fiances dels
Contractes de Lloguer de Finques
Urbanes s’han de fer constar les
dades relatives a la situacio de
la finca, la titularitat de limmo-
ble, si disposa de cedula d'habi-
tabilitat, U'Us a qué es destina, la

identificacié dels contractants, el
termini inicial de durada del con-
tracte, la renda pactada i la data
de formalitzacié i de diposit de la
fianca.

La Cambra de la Propietat és en-
titat gestora de la tramitacid i en-
registrament dels diposits de les
fiances dels contractes d’arren-
dament de finques urbanes. La
seva tasca inclou, a més, les cons-
titucions dels diposits de fiances,
el seu enregistrament al Registre
de Ulncasol i les cancel:-lacions i
devolucions

NOVETATS FISCALS PER AL 2010

PRESENTACIO DE LA DECLARACIO INFORMATIVA
D'OPERACIONS AMB TERCERES PERSONES, MODEL 347.
Es crea una nova obligacié declarativa fiscal per als propie-
taris arrendadors de locals de negoci. Segons el nou criteri
establert per la Direccié General de Tributos, tots els pro-
pietaris arrendadors de locals de negoci que cobrin rendes
anuals superiors a 3.005,06 tenen l'obligacié de presentar
anualment la declaracioé d’operacions amb terceres perso-
nes (model 347) especificant la referéncia cadastral per tal
que quedi perfectament identificat el local arrendat.
Modificacio del percentage de retencio dels rendiments
dels arrendaments: passa a ser del 19 %, aplicable des de

principi d’aquest any 2010.

Modificacio del tipus d’IVA: el tipus general passa a ser del 18
%, i el reduit passa a ser del 8 %. Aquestes variacions seran
aplicables a partir de '1 de juliol de 2010.

Impost de béns immobles: el coeficient d"actualitzacié dels va-
lors cadastrals dels béns immobles sera de ['1,01.

Reforma de limpost de successions: els principals ele-
ments de la reforma sén lUincrement de la forma progres-
siva en diferents fases dels minims exempts de les herén-
cies a favor dels conjugues, descendents i ascendents, la
simplificacid de la tarifa i Ueliminacid dels coeficients mul-
tiplicadors per patrimoni preexistent

MINIM EXEMPT (reduccions personals) - Fases de la reforma TARIFA

Reduccié 1/1/2010 | 1/7/2010 |1/7/2011 | De base liquidable (€) |A base liquidable (€) |Tipus (%)
Fills General 68.750 € |171.875€ |275.000€ |0 50.000 7

50 % sobre excés de base | 31.250 € 78.125€ |125.000€ |50.000 150.000 11

fins a un maxim de: 150.000 £400.000 17

General 125.000 € |312.500€ |500.000€
Conjuge 50 % sobre excés de base 400,000 800.009 2

fins 3 un maxim de: 37.500€ |93.750€ |150.000€

800.000 En endavant 32




